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Iména £. 2 PO Kounice (z3 2012)

IMENA ¢ 2 UZEMNIHC PLANY OBCE KDUNICE

Zastupitelstvo méstyse Kounice, pifsiuiné podie § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona & 183/2006 Sb., o
uzemnim planovini a stavebnim Tadu (stavebni zakon), za poulit! § 43 odst. 4 2 § 55 odst. 2 stavebniho zakona,
§ 13 & plilohy £ 7 vyhlaSky & 500/2006 Sb., 0 Gzemné analytickych podidadech, izemn plénovad dokumentaci
a zpdsobu evidence Uzemné planovact Zinnosti, § 171 a nasledyjicich z3kona ¢, 50072004 Sb., spravni fAd, ve
spojeni s ustanovenim § 188 odst. 4 stavebnfho z4kona

vyddva
ito zménu L. 2 izemniho pldnu obce Kounice, schvileného usnesenim zastupitelstva £. 24 dne 14.12.2005 a
iménéného rménou & 1 tohoto Gzemndho plénu, vydanou usnesenim zastupitelstva & 2 dne 19.12.2006.

Zavand tast uvedend Gzemné plinovaci dokumentace se méni takto:

1. Vymezeni ploch Fedenpch zevdnou
Iménou £ 2 se vymezuj tyto funkini plochy:
a) plocha obdanské vybavenosti oznalend v grafické Listi této zmény 72-1.

b) dopravni plochy a komunikace oznalen# v grafické &asti této 2mény 72-2.

c) Uzemi bydleni - rodinné domy (Br) oznaéend v grafické Easti této zmény 72-3. ‘

d) uzemf bydienl - rodinné domy (Br) oznadend v grafické £&sti této zmény Z2-4 (lokalita v UPO ozn.
ROS5)

e) smiSené Gzeml venkovské (Bv) oznadend v grafické Listi této zmény 22-5.

f) uzemi bydleni - rodinné domy (Br) oznadend v grafické Z4sti této xmény 72-6.
2 plocha zelené - vefeind zelef oznadend v grafické EAsti této zmény 72-7.

h) plocha rekreace (R) oznadend v grafické Zasti této mmény 72-9.

2. Regulativy ploch s oddfinym funkEnim vywXitim

Pro funkdni plochy vymezené v odstavci 1. ) - g) plati regulativy uvedené v obecn zévazné vyhlitce
Obce Kounice {usneseni zastupitelstva & 24 dne 14.12.2005).

Pto plochy 1.h) je nawlen nowy regulativ uvedeny v odstava 6.

3. Nivrh zastavitelnych ploch
Funkéni plocha 72-2 se zafazuje do zastavitelnych ploch.

4, Nivrh ploch plestaviy
Funkini plochy 22-1, 22-3, 72-5, 72-6, Z2-7, 12-9 se zafarujl do plestavbowych ploch.

5, Plochy 3 provéfenim zmén jefich vyuliti dzemnl studii
Zménou £.2 jsou vymezerry plochy s provéfenim zmén jejich vyuliti Gzemni studii v rozsahu

zastaviteiné plochy 72-4 {v dzemnim Elénu rozvojovd lokalita R 05)

Pledmétem fedent tzemni studie bude mj. ndvrh Gendnl lokality na stavebni pozemky tak,

aby byla zajifténa koordinace poladavki viastniki pozemkd (vietnéd % zastavitelnosti, vyskové hladiny
zastavby) a zajisténa moZnost dopravn( a technické obsluhy v rozsahu celé plochy.

Lhiita pro pofizeni tzemni studie 2 jejl schvalenl pofizovatelem je stanowvena na 5 let od vydani zmény
& 2 uzemniho planu obce.

6. Stanoveni podeminek pro funkZni vyuliti ploch
Zmenou jsou pro lokalitu 22-9 vymezeny nové plochy z hlediska funkéniho vyuivéni:
Plochy rekreace (R)

Plochy rekreace jsou vymezeny za (defern zajidténi podminek pro rekreaci,

Roxdé&lent ploch dle uréeni wyuit:
hlavn| vyulitl: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci o rozkoze max. 40 m2,
pHpustné vyuliti: drobné Uelové stavby do 25 m2
pozemky zahrad 8 daldich zemé&d@iskych pozemki,
pozemky krajinné zelend,
pozemky velejmych prostranstvi,
_ pozemky souvisejicf doprawni a technické infrastruktury,
podminéné pHpustné vyudit: Do ploch rekreace Ize zahmout pozemky daldich staveb a zalizeni

(napl. oblanského vybavenl), které nesnifuji kvalitu prostiedi ve
vymezené plode a jsou slufitelné s rekreadnimi akthvitami.
V OP dainice prokazat prokizat, 2e nedojde k plekrodeni maximaini
plipustné hladiry hluku v chranénych vnitinich a venkownich
prostorech staveb a venkownich prostorech.

nepHpustné vyuZiti; Vie ostatni.
podminky prostorového
uspoladéni: Vy3kovd hiadina zéstavby max. 1 N.P. + podkrowi.




Zména ¢. 2 UPQ Kounice (zali 2012)

Respekiovat opatfenl ve 2plsobu odvadénych dedfovych vod,
s plfednostnim vyulitim zasakovani & retence.

7. Stanoveni podminek pro vyuiiti ploch fefenych zménouy

Oznaeni plochy:

Z2-1

Funk{ni vyuliti:
Daldl podminky;

Oznafeni plochy:

plocha ob&anské vybavenosti

Plocha pro ddely roziifeni - pHstavby zékladni Skoly Kounice,
Ve smyslu platnych regulativil je umoinéno plochu vyuliti pro
sportovnl Glely.

£2-2

Funkeéni vyuziti:
Daldi podminky:

Omaleni plochy:

Funkéni vyuZiti:
Dalil podminky:

Oznadeni plochy:

dopravni piochy a komunikace

Plocha pro novou mistni komunikaci ke koncové zastavbé
vymezené rménou & 1 (lokalita 21/2). Komunikace bude
k¥iZit silnici I8 24515. Normové poladavky na kfifeni MX se
silnicerm musi byt spinény. Komunikact ukondit obratidtém ¢&i
napojit na obsluZny systém v kontaktnim uzemi uréeném pro
zastavbu,

723

LUzemi bydleni - rodinné domy {Br)
Uprava dle skutednéhn vyudivanf - stavi: dle evidence KN.

72-4

Funk&ni wyuliti:
Daldi podminky:

Oznadeni plochy:

Lizerni bydleni - rodinné domy (Br)
PoZadavek na zrudeni zdvazného denéni lokality RO5. Lokalita

bude provéfena vzemni studii. V plode budou vymezeny souvisejici
plochy vefejného prostranstvi ve sryslu plainych provadécich
predpisit ke stavebnimu zakonu. Nawh musi zohlednit existenc
vefejného pohfebidté v blizkosti. Nutno respektovat stavajici
vedeni intenyrskych siti nebo navrhnout jejich pfelofku. Ponechat
(ve smysiu stdvajictho UP) rezervu pro umisténi nové trafostanice.,

£2-5

Funkéni vyuditi:
Daldi podminky:

Ornateni plochy:

smisené uzeml venkovské (Bv)
Uprava dle skutegného vyu¥ivani - nevefejny (oploceny) pozemek.

£2-6

Funkénd vyuZii:
Dal3i podminky:

Ormadeni plochy:

tzemi bydleni - rodinné domy (Bn

Plocha pro stavbu T redinného demu v zahradé. Podminkou
zastavitelnosti je vydani rozhodnuti o zméné Gzemniho rozhodnuti,
které bylo pro rozvojovou fokalitu RO1, na kterém se plocha
nachdzi, vydano. Zarovelt musi byt reahzovdna ndhradni veieina
2eleft v plode 72-7.

227

FunkZni vyu¥iti navriené:

Dal3i podminky:

Oznafeni plochy:

plocha zelend - vefejnd zelefi
Navrh plochy vefejné zefeng pro volnofasgvé aktivity (nautnd

sterka, cyklotrasa, posezen() pobli vodatete v kontaktu s lokalitou
R G1.

£2-9

Funkénl vyu¥iti: Placha rekreace (R)
Dalsi podminky: Zamér (stavba pro rekreaci) je podminén provafenim
hlukové zat&}e deemi v rdmci navazujicich sprévnich fizenl.
B. Udaje o poftu listd zminy dzemniho plinu a podtu vikresil

Textova Cast ndvrhu zmény £.2 UPO Kounice rd 5 &islovanych stran. Soudastf zmény & 2 dzemniho
planu Kounice jsou tyto vykresy grafické &isti: Vykres zakladniho Henénl dzemi (wifezy M1 : 5000); Hlavni wkres

(vyfezy M1 : 5000).
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Odivodnéni rmény ¢ 2 UPC Kowruce (ZAR 2012}

phi pofzeni zmény Gzemniho plinu obce
nocend koordinace vyulivini Gzemi r Mediska Sirfich vetahi v Gzemd
b.1) Vyhodnoceni souladu s poladavky vyplvajicimi z PUR R
b.2) Vyhodnoceni souladu s poladavky vyplyvajicimi z nadfazens uzemné plinovac dokumentace a
UAP
VWyhodnoceni soulady s citl a Ukoly dzemnibo plinovini
souladu s potadavky stavebniho zikonas a jeho provédicich privnich pfedpisd
odnoceni soulady s poXsdaviky rviditnich privnich pl‘edﬂs& = soulad se stanovisky dotéenych
zviddtnich privnich pledpisd, poplipadé s visledkem fedeni rozpord
Vyhodnoceni spindnl zadéni
Komplexni rddvodnénd phRjatého Fedeni
qulﬁ:iwh urbanistické koncepce - ndvrh Hendal dremi obce » vymezeni funkénich ploch a podminaek
vyuiiti
g-2) Stanoveni podminek pro funkéni vyuliti ploch
Plochy rekreace (R) 7
g-3) Limity vwulitf Gzemid 7
g-4) Ldivodnéni tefeni mény & 2 - pfirodni piliF 7
Hominové prostfed! a geologie 7
Gchrana pHirody a krajiny 7
USES B
Vodni relirn, ochrana pled povodnémi 8
Zemeédélsky phdnl fond a ochrana lesa B
Ochrana ovzdudi B
Ochrana proti (dinkdm hiuke 8
8
a8
8
8
9
9
9

s adbh
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£-5) Iddvodndni fedeni zminy & 2 - Pl hospodéfsko-socidinich podminek

Obyvatelstve a osidlenl, domovni a bytavy fond, ekonomicks struktura

Ochrana 2 rozvoj hodnot

Vetejnd infrastruktura - doprava

Veleina infrastruktura - technicks infrastruktura

Veleynd infrastruktura - nakdsdani s odpady

Vefeind infrastruktura - obéanska vybaveni

Vyroba, hospodatstui g

Rekreace 10
£-6) Tdivodndni Fedeni zmény £, 2 - zhjmy obrany stitu, poladavky dvilnd a pokérni ochrany 10

Poladavky obrany stity 10

PoZadavky civilni 3 po2arni ochrany 10
£.7) Iddvodniéni fedeni :nniﬂ € 2 - vefejné prospiiné stavby, opatieni, asanace 10

Ny rozvoj dzemi (stanovisko k vyhodnocen! viivd na Ir) 10

Vyhodnoceni pfedpoklidampch disledkd navrhovaného feieni na zemédéisky plidni fond a na

pozemky urlené k pinéni funkd lesa 10

e.1) Visobecné idaje o zemédéiskim pddnim fondu v Ffeteném fzemi 10
Charaktenstika klimatickych podminek 10
Charakteristika pad v fegeném uzerni 10
Ochrana ZPF 11
Eroze 11
ve smyslu Nakizenl viady ze dne 3. blezna 2003 0 stanoven{ zranitelnych oblasti a o poulivinl a
skladovéni hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a providéai protieroznich opatfen( v tachto
oblastech, 11
Investice do piidy 11

Rozhodnuti o ndmitkdch a jejich odivodaknd 12
Vyhodnocen! pfipominek 13

SEZINAM VYKRESO CASTT ODUVODNEN]:

VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORL) PUDNIHG FONDU M 1:5000



Odirvodndni zrminy & 2 PO Kounice (ZARI 2002)
ODUVODNENI NAVRHU ZMENY £. 2 (PO KOUNICE - TEXTOVA CAST
a) Postup phi polizeni tmény Gzemniho plinu obce
Doplni pofizovatel podie vysledkd projednsn.
b) Vyhodnoceni koordinace vyukivani areml z hiediska Eirfich vztahd v Gzemi
Die PUR O e b adrEhenene reeam & PUR O
e je nutno pro zapsténi udritelnéno rozvoj t ' ion
szemniho pidnovbnt zvoje plénovani respektovat ty1o republikové priority
Pfi dzemné planovact Zinnosti budou respektoviny republikove priority gzemniho pls iiltdni
udrtiteiného rozvoje (zemi a to zejména: Y repuRt priofty ¥ © planiovant pro zajitténi
(27) Vtvdfet podminky pro koordinovand umistovdni veleiné infrastruktury v dremd o joil rozvoi '
dany spec cié podminky pro ochranu wyie uvedeného " o e IMENGU OV
(28) Pro zap$téni kvality livota obyvatel zohfediovat ndroky daif$iho vwvoje tzemi, vletné ndroki
na vefejnou infrastrukturu.........xménou jsou dany specifické podminky pro ochranu vyse uvedensého
AP b.2) Wyhodnoceni souladu s poladavky vyplivajicimi z nadfazené Jzemné planovad dokumentace a

Nadfazend dzemnd pldnovaci dokumentace
Nadlazena UPD Zasady uzemniho rozvoje (ZUR) Stledoéeského kraje byly vydany zastupitelstvern
Sttedoleského kraje dne 19. prosince 2011, nabyly G&innost 23.2. 2012 - rozhodnutim NSS.

’ Dle vydanych ZUR StfedoZeského kraje spads katastralni Gzemi Kounice do rozvajové oblast republikovéhg
vyznamiu OB1 Praha.

ZUR stanovuji mj. tyto z4sady pro usmirAovani Gzemniho rozvoje a rozhodovant o zménéch v gzemi:

y pro rozvo] bydlenl sledovat moZnosti transformace ploch v zastavéném Gzemi sidel a vyutitl dosud
voinych ploch vymezenych v zastavitelném dzemi v uzemnich planech obci;
3 chrdnit ve rwydené mite pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvalet krajinu s

] cilem rwydent jeji estetické hodnoty a ekologické stability.
ZUR stanovujl my. tyto Ukoly pro Gzemni planovant:
J ovefit rozsah zastavitelrych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuitl s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje iizemi a ochranu krajiny;

_ Ipteshujici 24méry vyplyvajid ze ZUR - nawrh VRT, obchvat Kounic {(viz. vyfez) se 0zemi zmén & 2 UPO
nedotykaji a po vydéni ZUR budou zapracovdny a do aktualizované Gzemné& planovaci dokumentace - UP Kounice.
_ ~ Nové zastavitelné plochy pro plofnou vystavbu nejsou pro potfeby méstyse Kounice navrhovany. Rozsah v
jednotiivych Tokalitdch nenl nadmistniho wznamu,
5 ohledem na charakter a rozsah poladavki specifikovanych dale v tomto dokumentu lze konstatovat, Ye
¥adny z nich neni v rozporu se ZUR.

UAP ORP Cesky Brod

Zaméry vyplyvajicl z Gzemné analytickych podklad( se netykaji plochy tefené zménou £.2 UPO,

|

Odévodndni zmény & 2 UPO Koumce (ZART 2012)

c) Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly Gzemniha plénovéni

Zména & 2 vytvall podminky pro vystavbu souvisejic s rozvojern trvalého bydlend (sidio Vykan) a rozsifeni
molnost rozvoje velemné infrastruktury. Zména zahmuje drobné korekce nesouladu funkdniho vyulivani a potencialu
pozemkd v zastav@ném Uzemi. Prostorové uspofadant exponovanych Ci plodné rozlehlejfich lokalit bude provéfeno
naslednymi dzemnimi studiemi {lokalita Z2-4 a 22-8).

Navrth zmény £ 2 UPO Kounice je Fefen v jedné vananté.

d) Vyhadnocen! soutadu s poladavky stavebniho zikona a jeho provadicich prévnich pledpisi

Niawrh zmény & 2 je zpracovan v souladu se zékonem & 183/2006 5b., o Gzemnim planovani a stavebnim
Tadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjiich piedpisl, pfedeviim pak s ust. § 188 odst. 3 tohoto zdkona a pfiméfend v
rozsahu ptilohy & 7 vyhlédky & S00/2006 Sb. a vychéazi r metodického doporudeni MMR.

e) Vyhodnocend souladu s poiadaviy zviditnich pravnich pledpisd — soulad se stanovisky dotéenych
orgénd podie zviddtnich pravnich pfedpisd, poplipsdé s kem fefeni rozpord
Bude dopinéno na zékladé vysledkd projednivini.

f Yyhodnoceni spinénl 2adéni

Pro spréwni (zerni méstyse Kounice je platry azemnl plan obce. K dnednimu dni byla provedena pouze jedna
Imeéna.

Zastupitelstvo méstyse Kounice rozhodlo v souladu s ustanovenim § 44 zdkona & 183/2006 Sb. o tzemnim
planovinl a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném zné&ni o pofizen{ zmény £.2 tremniho planu obce.

Zménou & 2 reaguje obec na podnéty fyzickych osoby, podnéty sousedni obce na rozéifeni zastaviteiné
plochy pro molnost vistavby rodinnych domb, z viastniho podnétu zlepSeni obdanskéhao vybaveni, dopravni
infrastruktury, velejnéha prostranstvi a vytvoleni podrobné koncepee lokality diive urdené k zastavéni skupmovou
rastavbou.

Navrh zmény & .2 je zpracovdn podle zadani zmény 2.2, které bylo schvdleno Zastupitelstvem méstyse Kounice
dne 19.10.2011. V zaddni zmény Gzemniho pldnu méstyse Kounice nebyly stanoveny situace, které by vyiadovaly
rozhodnuti o vyb&ru jedné varianty nebo alternativy fedeni, zadanim nebyl stanoven poadavek na vyhodnocent vivu
imény UP na udrhtelny rozvoj bzeml.

Lze konstatovat, 2e zadani zmény & 2 bylo spinéno, ndvrh byl s povélenym zastupcem méstyse Kounice a
pofizovatelem v rozpracovanosti konzultovan,

4 Komplexni rdavodnéni plijatého Fedeni

N g.1) Névrh urbanistické koncepce - nivrh Henéni Gzemi obee a vymezeni funknich ploch a podminek
jejich vyuliti

Refené lokality zmény £. 2 ledi v riznych £astech méstyse Kounice - viz. graficka pfiloha k textové Casti
odivodné&ni. jednd se celkern o osm lokalit zmé&n, z toho sedm se vkd sidelniho dtvaru Kounice a lokality 22-9 se tykd
legalizace stavby pro relueaci v zahradach v severni okrajové Zasti katastru Kounic. pozn.: Lokalita Z2-8 byla na zdkladé
projedndn s Krajskym dfadem Stfedofeského kraje vypudténa.

efeni rmény & 2 dzemniho planu meéstyse Kounice plebird a dastetné die aktudinich adaji v evidenci KN

reambuluje k datu 6.11.2011 stivajici hranici zastavéného Uzeml v rozsahu zmén a stanovi nové hranice zastawitelného
Gzemi obce ve varbé na nové vymezené rorvojové plochy. Funkgni plocha 72-2 se zalazuje do zastawvitelnych ploch.
FunkZni plochy Z2-1, 22-3, Z2-5, 12-6, 12-7 a 12-9 se zafazuji do plestavbovyich ploch.

Iména UP provél a navthne rozvoj v téchto lokalitich vletné podminek prostorové uspofadani.

Oznatent plochy: 22-1

Funkéni vyuliti: plocha ob&anské vybavenosti

Dal3i podminky: Placha pro Ofely rozéifeni - plistavby zakladri Skoly Kounice.
Ve smiysiu plairych regulativi je umoinéne plochu vyulit § pro
sportovni Ulely.

Poladavek na vymezenl plochy ob2anského vybaveni na obecnim pozemku 22/1 {rozdlfenl - pfistavba
zakladni $koly Kounice). V platném UP vymezeno jako sportownl plocha.

Oznadeni plochy: 72-2
Furtk2ni wyuZsti: dopravni plochy a komunikace
Dal3i podminky: Novd zastavitelnd plocha pro novou mistnl komunikaci ke koncové

zhstavbd vyrmezené zménou & 1 (lokalita Z1/2). Komunikace bude klilit silnici 11 24515, Normové poladavky
na kiiZeni MK se silnicermi musi byt spinény. Xomunikaci ukondit obrati$tdm &i napojit na obslulny systém v kontaktrim
azemi urdeném pro zastavbu. Jednd se o ¢ast obecniho pozemku 1095/3 - neni tedy vymezeno jako vefejné prosp@ind
stavba.

Oznateni plochy: _ _22-3




|

Odinvodnéni zmény £ 2 UPD Kounice (ZART 2012)

Funkéni vyuliti: Lzemi bydlen! - rodinné domy (Br)
Daldi podminky: Uprava dle skutednéhe vyulivani - stavu dle evidence KN.

Poladavek na Upravu dle skuteného vyulivanl (pozemky st.p. 703 - bydieni a zahrada 12/10). v UP
vymezeno jako plocha obfanské vybavenost.

Oznaden| plochy: _ 22-4
Funké&ni vyuZiti: Uzemi bydleni - rodinné domy (Br)
Datdi podminky: Poladavek na zruseni zévazného dendni lokality ROS. Lokalita

bude provéfena dzemni studii. V plode budou vymezeny souvisejic
plochy vefejného prostranstv ve smyslu platnych provadécich pfedpis@i ke stavebnimu zdkonu. Navrh mos!
zohlednit existenci vefejného pohtebitté v blizkosti. Nutno respektovat stavajicl vedenl infenyrskych siti nebo navrbrout
iefich plelodku. Ponechat (ve smyslu stivajidho UP) rezervy pro umisténi nové trafostanice,

Oznadeni plochy: 12-5
FunkZni vyuliti: smidené uzemi venkovské (Bv)
Dalsi podminky: Uprava dle skutefného vyulivani - nevefejny (opioceny) pozemek.

Poladavek na zmeénu z plochy komunikace na smisené dzeml - venkovske. Toto odpavida soudasnémuy

stavu vyulivani, jedna se o malou £ast obecniho pozemku 339/21 v soufasnosti Edsteénd odprodavaného soukromym
viastnikdm,

Oznaleni plochy: . I2-6
Funk&ni vyu ¥iti: Uzemni bydienf - rodinné domy (B1)
Dald podminky: Plocha pro stavbu 1 rodinného domu v zahradé na &st; pOIEMAU

1104/213 (abecni pozemek). Podminkou zastavitelnosti je vydani rozhadnutl 0 zméné dzemniho rozhodnuti,
které bylo pro rozvojovou lokalitu RO1, na kterém se plocha nachdzi, ¥yddno. Zaroved musi byt realizovéna néhradni
velena zelefl v plode Z2-7.

V platném UP vymezeno jako plocha vefejnd zelend v rdmai rozvojove fokality R 07 (dnes it zastavéné).
Stavajici pozemek je pro Ucely vefejné zelend nevyulit. Zménou £ 2 bude naviiena dalki nahradnl plocha vefejné zelené

v kontaktu s lokalitou, ve vétéim rozsahy a v sowvisiosti s novou cyklotrasou & 8209 Rostoklaty - Milfice s oznadenim
22-7 - viz. déle.

_Oznadeni plochy: _ Z22-7
Funkéni vyulitf navriend; plocha zelené - velejnd zeled
Dalil podminky: Néavrh plochy velejné zelené pro volnotasove aktivity (nauéna

stezka, cykiotrasa, posezeni) pobiif vodotede v kontaktu s lokalitou
R 01 na {ast obecniho pozemku 1104/1. Navrhem funkéniho vyuiiti nebude naruien kontaktni lokaini biokoridor.

e e rr g e
R TS
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philoha 1: Nad hkrenim wikresem UPO Kounsce (wiez sidio) psou vyrnaleny lokaidy smén 7271 - Z2/7

Oznaleni plochy: 12-9
Funkénl vyu sl Flocha rekreace (R)
Daldi podminky: Zamér (stavba pro rekreaci) je podminén provéfenim

hlukové zatéZe dxemi v rdmcei navazujicich spravnich Hzend.

Zménou byl provélen poladavek viastnika na legalizaci stavby rekreace na poremkové parcele
712/62 5 vyulitim zahrada.Lokalita se nachazi v osamacené polore v OP dihice. 7 toho divodu jsou dény podminky z

Odivodnéni zodny £ 2 UPO Kounice {ZARl 2012)

O ita | ' jicd ¢ ikaci. 2
] oti GEnkOm hiuvky na zdravi obyvatel. Lokalita je napojené na stavajlcl ilelovou komuni
E:ﬁ::kk: ?;:hrfg::{g E.|r\_.rlr:'al~n.|rutﬂ.-a'1ﬂ:!r-.;.ti bude samostatné feSeno phipojeni NN sité, viastnl studna a nepropustnd iimka.

rmény 7279

i podminek pro funkénd vyuliti ploch _ '
g:;rr:;:r‘ﬁ“prg‘:gkalim Elp-rg vymezeny nové plochy z hlediska funkZniho vyulivdni:

# ekreace (R) ) _
Ptrchh: rfekreace jr::nu vymezeny 2a ulelem zajisténi podminek pro rekreaaq.

Rozd&leni plech dle uréenl vyulitl: , |
hiavwni vyudsti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci ¢ rozloze max. 40 m2,
plipustné vyulkiti: drobné Ulelové stavby do 25 m2 _
pozemky zahrad a daldich zemédélskych poremka,
pozemky krajinné zelené, ,
pozemky vefejnych prostranstwi, o
pozemky souvisejici dopravni a techmc:é énf,!;“:;mkmrt y
iti: Do ploch rekreace lze zahrnout poremky dallich staveb a zafizeni
podmingng plipustne vyusts (nasl'. obZanského vybavenf}, které nesnttuji kvahitu prastiedi ve
né plole a jsou sluditelné s rekrealnimi aktivitarmi.
V QP dainice prokazat prokazat, e nedojde k plekrodeni maximalni
plipustné hladiny hluku v chrdnénych vnitfnich a venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech,

neplipustné wuiLti: Vie ostatni.
storovéno
podminky Prl.?spg;ézéni: Wikova hladina zéstavby max. 1 N.P. + podkrovl,

Respektovat opatlend ve rplisobu odvadénych deffovych vod,
s plednostnim vyukitim zasakovéni &i retence,

Etl azemi

Eiisn}irl;imi;wmml stanovené v p{&vnicﬁ pf&dpis:&ch a dané Gzemnim plinem:
- Bude respektovano OP telekomunikalniho vedeni,
- Bude respektovano OP vefeiného pohfebidté,
- Bude respektovang OP silnic lIl. tidy, OP délnice
] Iménou jsou respeklnv.’sr:y tras',rChUSEiﬁ, cheeni nlezy
- ' je uzemim s archeclogickyrm :
- Eﬂiﬁz:;fe:;:i#amno do zlr.'a\nitur:ln*,‘.v:;.:.l'lg| obrlasti ve smyslu nafizenl viddy & 103/2003 Sb.
- Provozni pdsmo pro udribu vodnich tokd.

£.4) Zdivodnénd felen amény & 2 - phirodni pilif

Horninové prostfedi a geologie . .
Chrdnéna lofiskovd tzemi a dobyvadl prostory nejsou registrovany.
Sesuwnd a poddolovana dzemi nepsou registrovana.

a kraj _
Iﬂ;:;t.; :hgfr:;g ﬁzemili ;f!;fud'f, vyrezend § 14 z8k. {. 114/1992 S5b., v platném znénij, nejsou souborem
mén £ 2 UPO Kounice dotiena, a to ani prostorove, ani kontaktné, ani zprostfedkované.
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Evropsky vyznamné lokality nejsou zdmérem dotéeny ani dzemné, ani kontaktné, ani zprostfedkovand - v
fefeném Gzemi se nenachazeyl. _

vyznamnych krafinnych prvkd ze z8kona se hranitné dotyka lokalita Z2-7 (vodni tok - Kounicky potok). Pokud
se tyka lokalit a zmén umisténych do Udoini nivy na hranici vodniho toku, bude nutno zachovat volny neopioceny pés
pro spravu a ddr¥bu vodotedi. U drobnych tokd se jedna o $itku 6 m od bfehové hrany vodotede.

USES
Lokalit zmén se netykd, blehovd zelef v rdmer Z2-7 zlistane zachovana. Névrhem funkénlho vyulitl nebude
narufen kontaktni [okadinf biokoridor.

Vodni relim, ochrana pled povodnémi

Relené Gzem! zmén & 2 nelell v ziplavovém (zemi. Lokalita 72-1 se nachdzl v kontaktni poloze s azemim
dtive sledovanych ziplav. Je tudit doporuleno, aby v nasledném stupni dokumentace byly zohlednény potadavky na
achranu pfed povodnémi.

Navth rmény £ 2 UPO Kounice necbsahuje $4dné zaméry, které by mély ohrozit kvalitu podzemnich nebo
povrchowch vod.

Podél koryt vodnich tokii a podél vodnich ploch je $adouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené Gzemi
o i min. 6 m od blehove hrany na obé strany (tzv. potoZni koridory) - pro prichod velkych vod a zdroved jake _
manipulaénf prub pro &el sprivy a udriby vodniho toku. Toto opatfeni se tykd zejména zmény 22-7, plistup k vodoted
vzhledem k navrhovanému funkinimu vyulitl - velejnd zelefl nistane zachovin,

Lemidiisky padni fond a ochrana less
Podrobn@ viz. kapitola i) Whodnoceni disledkli nawrlenych Tedeni na ZPF a PUPFL,

Ochrana ovrdudi
Lokality zmén nebudou mit wwznamny viiv na kvalitu ovzdudi.

Ochrana proti 0dinkiim hiuku
ZAmér (stavba pro rekreaci) v lokalité 22-9 je podminén provélenim hlukové zététe dzemi v ramcr

navazujlcich spravnich Hzenl,
Ostatnich lokalit se problematika ochrany proti Gémkdm hiuku netyks.

£.5) Zdivodné&n FeSeni zmény & 2 - pilif hospodifsko-sodélnich podminek

Obyvatelstvo a osidleni, domovni a bytovy fond, ehonomicki struktura
Iménou ¢. 2 se nexmé&ni zakladni Udaje o stavu obyvatel, socéind a ekonomické struktute.

Ochrana a roxvoj hodnot

Pro zménu £ 2 tzemniho planu méstyse Kounice nevyphwajl ze zdkona £ 20/1987 Sb., o stini paméatkové
pédi, v platném znéni, 2ddné poladavky kromé respektovinl pHipadmych archeologickych nalezd, kdy je nutno
postupovat v souladu s timto zikonem. Zmény negativné neovniiujl historické jadro sidla Kounice. Zménou £2
vzemniho pldnu obce neni ménéna pamatkova ochrana zapsanych kulturnich pamadtek.

Vefejnd infrastruktura - doprava

Silnini doprava, mistni a ulejové komunikace
Komunikalni systém je moino povalovat za stabilizovany a zlistane zachovén.

Zajisténl daprawni obludnosh

- Lokality pro zdstavbu jsou dopravné pfistupné zbudoviénim sjezdd na stavajicl komunikadni sif.

- U Hokality Z2-4 bude dopravni abslulnost fedena v tdmci azemni studie.
Nové doprawni sl musl byt propojena se stavaylci tak, aby neumolnila vytvaiet slepé komunikace.
Navrhované mistni komunikace budou mit charakter komunikace se smiSenym provozem funkénl skupina D
ve smyslu (SN 736110. SiTkové uspolddani ulitnfho prostoru bude odpovidat vyhladce 501,/2006 Sb. tj. se
$Mkou vefejndho prostranstv mezi oplocenim protilehiych stavebnich pozemkd miniméiné 8 m.

- Z2-2 je navriend plocha pro novou mistni komuntkad ke koncové zastavbé vymezené zménou & 1 {lokalita
Z1/2). Komunikace bude kit silnici 111 24515, Normowé poladaviy na kffleni MK se silnicemi musl byt
spinény. Je déna zévazna podminka komunikaci ukondit obratiltém & napojit na obslulny systém v
kontaktnim dzeml| urdeném pro zastavbu.

Ochranna padsma silnic:

OP silnic nejsou zménou dotlena. ) .
PoZadavek 1ajistén! napojeni rozvojovych lokalit s minimélnim poftem pfipojenl na silniéni komunikace je
respektovén.

Obsluha uzemi prostiedky hromadné dopravy;

Cddvodnénl zmdny £ 2 OPO Kounice {LAR 2012)

Obsluha prostlediky hromadné dopravy se zménou nemént.

Redeni dopravy v kiidy;
Pt realizaci nové navrhovanych objektd je tteba pofitat se rajistén(m odpovidajicich potfebnych polti
odstavnych a parkovacich stinf v rdmei viastnich pozemk( a to dle skutedné navrhovanych kapacit objektt.

Vefejnd infrastrukdura - technidka infrastruktura

Regeni likvidace detfovich odpadnich vod:

. Imédnou & 2 nejsou dotleny plodné meliorace - drendle.

- Stivajici zédvlahové Fady nejsou dotéeny.

- PR vymezovani stavebnich pozemk( mus/ byt spinén poadavek na vsakovan{ destovich vod nebo
jepich zadrleni na pozemku pfed jejich svedenim do oddiiné de$fové kanalrzace vychizejici 2

platnych provadécich pfedpisil { §20 odst. 5 (resp. §21) vyhlddky 501/2006). V detailu bude rozvoj sité

feden projektovou dokumentaci

fReden likvidace splaskovych odpadnich vod a résobovéni pitnou vodeu u skupinovych lokalit;

Lokalita Z2-4 byla jiZ difve zahrnuta do UPO Kounice (R0OS). Lokalita bude provéfena dzemnf studit.
Odkanahzovani rozvojovych lokalit v Gzemi fefeném zménou dzemniho pldnu bude zajidténo vybudovanim novych
usekl potrubnich vedenl kanalizadni sité (oddilni splatkovd) a bude rozéitend rozvodnd vodovodni sif. V detaifu bude
rozvoj sité feden projektovou dokumentacl.

Posouzent kapacity &istimy odpadnich vod (COV) Kounice: V roce 2003 byla nawsena kapacita COV
Kounice ... 1500 EO. Dnes je na COV Kounice napojeno ccall50 obyvatel, Daisl wwhledové napojent je mofné at do
celkové kapacity COV.

Zisobovani poldini vodou:
Uzemnim planem navrlend koncepce zdsobovéni poZarni vodou nenl zménou ¢, 2 UPO dotlena, tn,:
Potfeba poldrmni vody bude nadale kryta moZnymi odbdry z poldmi nddrle na SZ okraji obce a
2 hydrantl osazenych na rozvedné siti velejného vodovodu. Vefejna vodovodni sif (vletné hydrantd)
bude rozvinuta i zastavitelnych ploch.
Pro plochy fedend zménou bude zajisténa potleba poZémi vody v souladu se z3k. £.133/1985 5b., ve znéni
pozrdélich pledpisth. Zdroje po¥ami vody musi spliovat normativnd poiadavky.

Nouzové radsobovdni pitnou a_ulitkovou vodou;
Nouzové zdsobovéni pitnou vodou bude zajidfovine dopravou pitné vody v mnoistyi maximéaing

15 [/denxobyvatele cisternami z vodnich zdrojd k tomu urcenych. Zascbenf pitnou vodou bude doplfiovano balenou
vodou.

Nouzové zdsobovan( ulitkovou vedou bude zajiffovéno z vodovedu pro vefejnou potfebu, z obecnich studni,
z domownich studni. Ph vyuledni 2drojd pro zasobenl ulitkovou vodou se bude postupovat podle pokynid Gzemné
piisiudného hygtenika.

Zasoboviéni energiemi;

Lokality budou napojeny na stivajici vedeni NN en. sitd,

Pro lokalitu s hromadnou wystavbou Z2-4 je zavazné ponechat, v rdmct Teseni dzemni studil a ve smyslu
stavajidho UP, rezervu pro umisténl nové trafostanice,

. Ochranni pasma vedenl technické infrastruktury:

iména L. 2 respektuje stavapct zafizeni technické infrastruktury, véetné pfislusnych ochrannych pasem. Toto je
uuedhem; v zavarnych regulativech pro jednotiivé plaochy. Nova zafizeni technické infrastruktury nejsou zménou
navrhovana.

Vefejna Infrastruktura - naklidand s odpady

Zménou €. 2 izemniho planu je zachovana koncepce stavajictho systému odpadoviého hospodafstvi obee
{odvoz mimo Ozemi obce). Sklddka kamunédiniho odpadu je mimo Gzemi obee a neni rménou navrlena.

Pfi likvtdaci pfipadné vzniklych odpadd budou tyto likvidovany v souladu s platnou legistativou v odpadovém
hospodéfstvi, zejména v souladu se zidkonem £ 185/2001 Sb., o odpadech a o rméné nékterych zdkon.

Vefejni infrastruktura - obanské vybaveni

Stavayict obZanské vybaveni ve smyslu ustanovenl § 2, odst. 1, pism. &) badu 3 stavebniho zakona zdstane
zménou respekiovano.

Zménou Z2-1 je navriena plocha obfanského vybaveni na obecnim pozemku 22/1 (pro Oely roz3iteni -
pfistavby z8kladni Skoly Kounice}. V platném UP vymezeno jako sportowni plocha. Névrh regulativll umolni plochu vyulit
i pro sportovnl Gilely.

Vyroba, hospodéfstvi | ‘ 5
Zeméd@skd a vrobni dinnost a plochy jsou stabilizavany - iménou £ 2 nejsou navrhovany nové plochy pro i
tuto ¢mnost. ;
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Rekreace _
Iménou &, 2 nejsou navrhovany nové plochy rekreace (hromadné & indeviduding),

Vefejnd prostranstvi

Zménou €. 2 jsou samostatné vymezeny nové plochy velejnych prostranstvi - a to velejnd zelef v rame Z2-7 a
mistni komunikace v rdmci xmény 22-2. Pozemky veltejnych prostranstvi budou rovnéd navrhovany v rama Uzemni
studie v pfipadé rmény 22-4.

Pro nové vymezované pozemky vefejného prastranstvi jsou dany tyto poladavky {ve smyslu vyhldiky §22
wyhladky 50172006 Sb.): Nejmendi Sitka vefeiného prostranstvi, jeho souldsti je pozemni komunikace zpfistupfufici
pozemek bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu [ze tuto Sifku snifit a2 na 10,5 m. Nejmensi Sitka
vefejného prostranstvi, jehof souddsti je pozemni komunikace zpfistupiujici pozemek rodinného domu, je B m. Ph
jednosmérném provozu ze tuto #¥ku snikit aZ na 6,5 m. Soudasti t&chto vefejnych prostranstvi je neyméné jeden pruh
whrazeny pro p&Si v minimalni 3ifce 2 m umoitjici bezbaridrové ulvani.

Pro ka3dé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obZanského vybaveni anebo smidené obytné se
vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici placha vefejného prostranstvi ¢ vyméfe nejméné 1 000 m2; do této
vyméry se nezapoditdvaji pozemni komunikace - podminka se tyka lokality Z2-4.

U zmény Z2/5 byl provéien poladavek na ponechdni Sifky zbylého vefeinéha prostranstvl véetné komunikace
8 m {§ 22 vyhlasky ¢ 501/2006 Sb.).

£.6) Zdivodnéni fefeni tmény & 2 - xdjmy obrany statu, pofadavky civilni a poidmi ochrany

Pozadavky obrany stitu ‘ o 3
Ié&my obrany statu nejscu zménou £. 2 UPD Kounice dotfeny (v TeSeném Uzemi nenachdze)i objekty ani jind
zafizeni MO CR) .

Pozadavky civilni a pozarni ochrany

Zménou neni ménéna kencepce polarni a cviini ochrany.

V fedeném Uzemi zmén nejsou specidini poiadavky na zabezpelenl ochrany obyvatel a polamt ochrany.
V ptatném UPO Kounice byla zpracovéana piiloha CO (ochrana obyvatel) ve smyslu pfitohy . 2 vyhl & 13572001 5b.
Dcloika civilnd ochrany a polarni ochrany byla v dokumentaci zpracovana v rozsahu odpovidajicimu platnym
pravnim pfedpisim mimo jiné v souladu 5 § 29 odst. 1 pismeno h) a k) zdkona ¢. 133/1985 5b., o pofarni ochrané, ve
néni pozdé&jSich pfedpisd, § 20 vyhtasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni Gkold ochrany obyvatelstva, § 15 odst.
2 pismena ¢} zakana €. 239/2000 5b., 0 integrovaném zéchranném systému a o zménd nékterych zakond, ve néni
pozd&jdich pfedpis a § 23 odst. 1 pismeno a) zakona & 24072000 Sb., o krizovém fizeni a 0 rméné nékterych zakond
(krizovy zdkon), ve znéni pozdéjtich pfedpist a zlstavajl platné i pro soubar zmén €. 2 UPO Kounice.

g.7) Idivodnéni fefeni zmény & 2 - vefejné prospédné stavby, opatfeni, asanace

V rdma zmény £.2 dzemniho planu méstyse Kournice nejsou navrieny nové velené prospéiné stavby, &
vefemne prospéina opatfeni, kterd budou dileinta z hlediska dalsiho rozvore obce.

Asanadni zasahy v fe3eném dzemi nejsou navrhovany.

h}) Vyhodnoceni viivii na udriitelny roxvoj Hzemi (stanovisko k vyhodnoceni viivi na IP)

Iménou €. 2 dzemnibho planu nejsou navrhovéna 2adna opatifeni a zaméry vyiadujici posuzovani viivil na
fivotnl prostfedi dle zakona £, 93/2004 5b., v platném znéni. Dle stanowiska Krajského 0fadu Stfedofeského krate,
odboru ivotniho prostledi a zemédistvi k navrhu zadani zmény £ 2 UPO mastyse Kounice neni nutno posuzovat
zménu 2 hlediska vlivil na Zivotni prostfedi podie §101 zdkona £. 100,/2001 5b., o posuzovani vinl na Zivotni prostiedi, ve
znédni 2dkona &. 93,/2004 5b.

i) Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledki navrhovaneho feSenl na zemédéisky pidni fond a na
pozemby uréené k pinéni funkei lesa

e.7) Vieobecné adaje o remédélském pidnim fondu v fedeném dzemi
Charakteristika klimatidoych podminek

kod 2 symbol regionu T2
oznaleni regionu teply, mirné suchy
suma teplot nad 10°C 2600 - 2800
pravdépodobnost suchych vegetadnich obdobi 20 - 30
vidhova jistota 2-4
prdm. rofni teplota °C 8-9
rofni ahrn srakek (mm}) 500 - 600

Charakteristika plid v Fedeném Ozemi
Pfehled BPE) rastoupenych v feSeném uzeml s nawfenym zdborem:
2.01.00 26100
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Hiavni pOdnl jednotka (HPY:

01 Lernozemé modalni, fernozernd karbonatove, na spiadich nebo karpatském fiydi, pidy stfednd 183ké, bez
skeletu, velmi hluboké, pfevainé s pfiznwym vodnim refimem
61 Cernice pelické i ¢ernice pelické karbonatové na nivriich uloeninach, spradovych hiindch, spradich, jilech i

slinech, té¥ké : velmi té2ké, bez skeletu, sklon k pfeviheni

Kombinaénl &isla;

00 rovina s mofnosti vaniku plodné vodni eroze - viesmérna expozice - bez skeletu aZ slabé skeletovité -
hiuboké a¥ stfedné hluboké
Ochrana ZPF
Pro jednotlivé BPE) v fedeném Uzemi je uveden stupef pfednosti v ochrané dle vyhlasky ¢ 48/2011 Sb;
BPEI |. tfidy ochrany: 2.01.00
BPE) 11 tidy ochrany: 2.01.12 2.61.00
Ceay IPF

Vyhidska & 4122008 Sb., kterou se stanovi seznam katastriinich gzemi s piifazenymi prOmé&rnymi zédkladnimi
cenami remédéskych poremkl odvozenymi z BPE! uvddi pro fedené uzemi tyto hodnoty:
k. 0. Kounice 11,42 K&/m2.

Erozxe

viz. kap. ad e4). Katastralni 0zemi Kounice spada pod stanovené zranitelné ablast
ve smysiu Nafizeni viddy ze dne 3. bfezna 2003 o stanoveni zranitelnych oblastl 2 o poulwvén( a skladovan! hnofiv a
statkovych hnojv, stfidani plodin a provadéni protieroznich opatleni v téchto oblastech.

Investice do pady
V feSeném dzemi zmén nejsou provedeny plodné meliorace {drenadie).

¢.2) VWyhodnoceni predpokladanych ddasledki navrhovaného fedeni na ZPF

Pra lokality v feteném Gzemi je provedeno zdiivodnéni a vwhodnoceni ptedpoklddanych disledki
navchovaného #eseni na ZPF v souladuy se zdkonem &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédéiského pidniho fonduy, v platném
znéni a vyhlddky MZP & 13/1994 Sb. ve znéni pozdéjdich dpray, kterymi se uprawuji nékteré podrabnosti ochrany ZPF.

Navrhem fedeni neni narudena sit deelovych komunikac! zagistujici absluhu zemédélskych pozemki, je
tachovan plistup k polmi trate.

V nasledujici tabulce jsou vyhodnocery diasledky fedeni na ZPF pro zastavitelné plochy s néroky na zabory ZPF.
12-2. Plestavbové plachy sou bez ndrok( na zabory zemédélského pldniho fondu. Pro lokalitu 22-4 byl jit dfive vydén
souhlas se zaborem ZPF (v UPO RO5).

— = —r= —_ re- —_— ey ———— = e A TAE————— e —E— TR

i Tastavitelné plochy
- - s rm——— | E .- 1| - - - Ir —— T L —_— = RN L LU W T —
’ | _ 1 toho v
.| celkove Stupef zahrady a | plochy | funkini | ZPFdle |zastawénd
| ! ; i rmelioraci o wineiki E
i t :
—— . - b e e ———— e — e — - e DI Py A, EE—
(ha} (ha) ta) | ®a) | G | ) | (RO
! .- | 2000020 a 7 5 |
: 22-2, 0.8 - 0.8 1;2 08; . D o8
| | so0f | q e R
' cethem 02,8000 E -1 08000 - -1 08000 - g - -J 0.8 | 0,0000

: k ;
Porn.: Zkratky pro funkini vyuditi ploch:
Br - vzemi bydieni - rodinné dormy (Br); OF - doprawvti plochy a komurnikace.

Zamés se tedy dotyka celkem 0,8 ha nejkvalitn&jdich pid. V rdmci obytné vystavby se nejednd o abytek pldy
v praveém slova smyslu, protole pfevaind éast pozemku bude sloutit jako zahrada pfi bytové vystavbé.
Uzemni a technicka pliprava staveb bude v navazujicich dokumentad fizena tak, aby negativni vlivy na piirodni prostfedi
a krajinu byly minimalizovany na nezbyitné nutny rozsah (velikost parcely, zastavénast novych parcel 25-30 % vletné
zpevnénych ploch, vytvofeni pfechodové zdny mezi volnou krajinou a venkovskou zéstavbou).

e.3) Whodnaceni predpoldidanych dusledki navrhovaného feleni na pozemky uréentd k pinéni funkci
lesa

Lesy se v fefeném Gzemi zméa UPO Kounice nevyskytujl 2 nejsou nawhovany.,

Dle §14, odst. 2, zékona £ 289/1955 Sb,, 0 lesich, v platném znéni, je tfeba souhlas orgénu stétni spravy lesd
| k dotleni pozemkd do vzdélenostr 50 m od okraje lesa. Do této hranice Uzemf zmén UPQ Kounice nezasahuje.
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j) Rozhodnuti o ndmitkich a jejich oddvodnént

Polizovatel ve spoluprdd s urdenym zastupitelem, pi. Miraslavou Sochorovou v souladu s ustanovenim § 53
zikona ¢ 183/2006 Sb,, o dzemnim pidnovanl a stavebnim Fédu (stavebni 2dkon), vyhodnotil vysledky projednéni
ndvrhu zmény & 2 DPO Kounice a zpracoval ndvrh rozhodnutl o ndmitkdch uplatnénych k ndvrhu zmény & 2 UPO

Kountce ndsiedovné:

- Namitka proti zmé&né & 2 UPQ Kounice (konkrétné prot ditfi zmé&né £ 22/6):
Ing. Vit Suchan, Xounicka zeledi o. s., Kounice 463, 289 15

L} Namitka proti zméné z ditvodu ochrany vefejné zelené - Ing. Vit Suchan uvad|, e vefejna relen poziva
rvl&tnl ochrany a zajmu pro svoji nezaménitelnou roli 2 jako takovd by méla byt zachovana, chranéna a
patii¢né udriovana a vyulfvana k Otelu, ke kterému byla urlena. Zachovani vefejné zelené je nadfazencsi
z4jmu wstavby jednoho RD. V tomto pfipadé obrviadté, protofe zménou velejné zelené na plochu bydleni by
se plocha vefejné zelené zmensila na polovinu. Zrueni vefeiné zeleng je opodstatnéno pouze ve vyiimednych
a opodstatnénych pfipadech, col jist& neni tento ptipad. Vefejna zelef (respektive hfist€) by méla pfedeviim,
ale nejenom, slousit obyvateliim pfilehlé vwystavby. Hlavni ddvod nevyufivani je nezéjem obce o dobudovéni,
adribu a sozvol pfedmétné plochy.”

2} Namitka proti navrhované zméné na stavebni parcelu — Ing. Vit Suchan uvidi, ke _pro zménu vefené zelené
za stavebni parcelu nenf dived. Stévajicl Gzemni pian, vletng prvni zmény Gremnimu planu méstyse Kounice
pamatuje na rozvoj obee a vydlenil dostate¢né plochy pro stavby redinnych domd, jako naptikiad rozvojova
iokalita ROS pro 24 RD, plochu pro cca 60 RD dle zmény £ t UP, nebo rozvojové lokalita V02, ktera je urtena
pro dali! rodinné domy. | v blizkém okoli jsou nezastavéné pozemky, které jsou uréené pra bytavou vystavbis
(rodinny diim). Z uvedenych podidadi je zfejmé, fe cbec nepotiebuje daldi stavebni parcely, jeliko}
piileditosti pro vystavbu RD je v obct dostatek.”

3) Namitka proti ndvrhu smény za nahradni plochu vefejné zelen& - Ing. Vit Suchan uvadi, Je Stavajicl veieina
zelefi je v centru zastavéné ¢ast a je pfirozend pieduréena svou centraini polohau, aby sloudila jako misto
setkani obyvatel v uréend oblasti. Vznik jakékoli datdi plochy vefejné zelené v kontaktu® s lokalitou je whodné
pro viechny oblany Kounic, ale nenahradi stavajici prostor.”

4) Namitka ~ ostatni divody ~ Ing. Vit Suchan uvadi, e Vlastnici pfilehlych parcel se jisté pit pofizeni sve
nemovitosti tvddomovali dilezitou polohu svych poremki v sousedstvi vefejné zelené. 5 timto zamérem st ji
i pofidili. Zmé&na v uivani pozemku jim z jejich pohledu pfinese zhordeni kvality bydleni. V soutasné dabé
neni lokalita K Vinici® zcela dobudovana. Rada rodinnych domi je ve fazi wystavby, na nékterych parcetach se
s vistavbou jesté nezatalo. Proto v zajmovém Gzeml mi¥e dojit k pocity, Ze zelenéd - voiné plochy je
dostatei. V blizké budoucnosti, po zastavéni viech stavebnich parcel, bude jedinym volnym prostranstvim
v tito lokalitd pravé poure vefejna zeled, o plode ceca 1500m2. Potfeba vetejné zefené, jediné volné plochy
k veFejnému vyufiti, bude po dobudovani o to vice zfejma. Zmensenim plochy na polovinu by znamenal
tadikalni ubytek vefejné zelené. Plochy nahradni vetejné zetenég, miiZe byt pouze slibem, pozldtkem
navrhovatel’i zmény UP. A je velice pravdépodobné, Ze stejné jako v piipadé stavajici vefejné zelené v iokalité
K Vinici”, nebude zamér realizovan a zbudou pouze plany a sliby nesplnénych pfani. Moina, e k zaméru
zmény funkéniho vyuZiti dospéli navrhavatelé pit pocitu dostatku zelen# v okoli. Nutné ale rozh3it zeled {ve
smyslu zeleft na zahradé jednotiivych parcel) a vefejnou zeled. Nejsem si zcela jist, ¥e viichni navrhovatelé
dokéazali rozlidit tyto dva poymy”

Zavérem Ing. Vit Suchan uvadi, fe .z vyie uvedenyich namitek 1-4 vyplyva, Ze potfeba zmény UP dle navrhovatele je zcela
nepotfebné, ieliko? moknosti k vistavbé RD je ve stavajicich, plipadné novych lokalitach dostatek (viz mnolst jesté
nezastavénych parcel a plipravované projekty). Zména UP je i proti 2ajmu obyvate! v dotlené [okalité. Pfipadnaou .
zménou by dodlo k omezend moZnosti vyufivat vefejnou zeleft pro obyvatele zftzenou podle tzenniha rozhodnuti €. SU
2374/02/Ma 1 roku 2002 a potvrzenou Uzemndm plénem z roku 2005. Jedinym divodern zmény je zajistént pfijmu pro
obce 2 prodeje nemovitosti. To ale nemize byt dostateénym divodem ke zméné funktniho vyuliti tak dledité plochy.
Naopak obec by méla dostat svému zédvazku ze smiuv (napf. smlouva £ 19-04-02 ze dne 6.3.2003) uzavienych mezi
obci a budaucimi viastniky o zbudovéni technické infrastruktury. Obec by dobudovanim a ddribou zminéného pozemku
méla umoZnit vyuiiti pozemku pro obéany z blizkého i vzdalenéjiiho okoli®.

- Nivrh reseni:
Nimitka byls rumitnuta ve viech jejich €astech.
Cdivodnénl:
B Diléi zména 22/6, kterd je pledmétem zmény £ 2 UPQ Kounice fedi zménu &asti pozemku parc. & T104/213

v k. 0. Kounice (v lokalité Vinice I} z plochy vefejné zelenéd na plochu bydleni. Pro fokalitu Vinice | wletné
pozemku parc. & 11047213 v k. u. Kounice bylo vydadno dzemni rozhodnuti 2. SU 2374/02/Ma v roce 2002,
které je stile platné, a které bylo phi zpracovanl UPO Kounice piné za respektovano, fokalita byla v UPO
Kounice oznatena jako rozvojovs lokalita RO a pozemek parc. & 1104/213 zafazen do velejné prospésnych
staveb (VPS). Toto Gzemnd rozhodnuti Fedl fokalitu jako celek, tedy celkové urbanistické Tedeni (technicka a
dopravni infrastruktura, parcelace, velejns zelef, ostatni plochy, pé3i cesty atd.), které je podioleno
rpracovanou projektovou dokumentaci. Vzhledem k faktu, te vwie uvedend dzemni rozhodnuti je stile platné,
bylo nutné zménu plofného vyufiti podminit zménou toboto platného Gzemnilvo roxhodnuti

V odiivodnéni zmény ¢. 2 UPO Kounice v kapitole b. 2) g je tak u plochy Z2-6 uvedeno . Podminkou
zastavitelnasti je vydani rozhodnuti o zméné uzemniho rozhodnuts, které bylo pro rozvojovou lokolitu RO, na
kterém se plocha nachdzi, vyddno. Zdrovers musi byt realizovdna ndhradni vefejnd zeled v plode Z2-7°. Pl
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imiénd azemnlho rozhodnuti & j. SU 2374/02Ma, které miiZe byt ménéno at po vyddni zmény & 2 UPO
Kounice, musi byt tedy, kroma jiného, stanovena podminka = zahrnutl {asti pozemku 1104/1 v k. . Kounice
jako plochy vefejné zelend pro voinoZasové aktivity (naulna stezka, cyklotrasa, posezenl) poblii vodotele

v kontaktu s lokalitou RO1, aviak bez narudeni kontaktntho lokéiniho bickoridoru, tak jak je uvedeno v dildi
zménd 72-7, kierd je rovné? pledmétem zmény & 2 UPO Kounice. Touto podminkou, kdy dochézf k ndhradé
vefejné zelend v fokalité RO, tedy k nahradé velejné zelené lokalitou Z2-7 za budoucl moZnou plochu bydlent
22-6, nedojde ke zmendeni vefejné zelend v lokalit& RO1.

2} UPO Kounice zahrnuje skutetné n&kolik rozvojowych ploch bydleni, které jsou pnmamé uréeny pro vystavbu
rodinnych domi (rozvojové lokality R16, RO5, Z1/2, Z1/3 a rerervnl plochu bydleni V02). Dl zménau 72/6
se viak nezafazuje nova rozvojova lokalita bydleni, jedna se o lokalitu ji stanovenou dzemnim sozhodnutim
2. SU 2374/02/Ma, kde fe mainé zménit ploiné vyuliti pouze po zméné dzemniho rozhodnuti viz
odivodnéni namitky 1).

3) Pledmétna vefejnd zelen (podminéné piipustné bydleni die dilei zmény £ 22/6) je sice v centru rozvojové
lokality RO1 (nikoli vEak v centru obce obecné), je viak Zist& subjektivnim nazorem, zda svou polohou musi
sloutit jako setkdvéni obyvatel, nelze ani pfedjimat, Je pfirozend tak nebude pfeduréeno jeji ndhradni teseni,
tedy vefejna zelen v plode 22-7.

4) Viastnici pfitehiych parcel si své pozemky kupavali z nékolika divodd, kdy jednim z mnoha mohia byt i
blizkost vefejné zelené (hhitd), tak jak to bylo a je uvedeno v platném dzemnim rozhodnuti <. ;. 5U
2374/02/Ma. Budou-li mit tito vlastnici pocit, 3¢ jim zmé&na velejné zelené na bydlent piinese zhorieni
bydleni, mohou uplatnit své ndmitky pfi zméné uzemniho rozhodnutl. Dale viz odlvodnéni namitky 1).

5) Smiuvnl zavazky mezi obci a viastniky pozemkil nejsou pfedmétem fedeni v izemnim planu. Uzemnl plan
obce Kounice nestanovuje ani termin vybudovénd velejné zeleng, ta vie je pfedmétem vydaneho tzemniho
rozhodnuti & ;. SU 2374/02/Ma. Prodané pozemiky v lokalité Vinice I {rozvojové lokalité R0V}, 2 jejich stavebn
zdméry na nich, provedené i neprovedené, jak bylo uvedeno v grafické Zasti namitky, jsou opét ptedmétem
vydaného uzemniho rozhodnuti & j. SU 2374/02/Ma, respektive musi byt v souladu s timto vydanym
azemnim rozhodnutirn a tedy i Uzemnim piéanem obce Kounice. K tomu MU Sadska, Odbor vystavby,
dzemniho planovani a tivomiho prostiedi, Palackého namésti 1, 289 32 Sadska {tedy obecny stavebni (fad
dle §13 stavebnihc zdkona) uvadi:

p. p. £1104/251 oddélen z pozemky p. £1104/213 a pradan, stavebni Ufad neddslednou kontrolou dzemniho
planu povolil stavbu a oploceni se souhilasem Méstyse Kounice

p. p. £.1104/223 oddélen z p. p. £1104/213 a proddn, 2idné stavby nebyly povoleny

p. p. £1104/73 je soukromy pozemek urdeny k vystavbé&, na {sti je Gzemnim planem navriena komunikace,
nebyla realizovana, ve vyrokové Casti UR neby! jako pfistup do [okality uveden )

p. p. £.1104/76 e mistni komunikace, po které je z jiZni strany pfistup do fokality, jak bylo stanoveno v LR

p. p- £1101/3 piistup do lokality ze severni strany dfe tzemntho planu

p. p. £.1104/238 oddélen z p. p. £1104/1 a pradén, nebyly povoleny 2adné stavby, nefedilo UR

p. p. £1104/213 je mistni komunikace propojeni "k lesu” obec nedokondila.

Niavrh usneseni:
Rozhodnuti o nimitkdch uplatnénych ke xméné & 2 UPO Kounice
(schvaleno usnesenim zastupitelstva méstyse Kounice €.13 ze dne 5.9.2012)

Lastuprielstvo méstyse

l. Schvaluje rozhodnuti o namitkdch uplatnénych ke zménd & 2 UPQ Kounice dle pfedicieného névrhu
rozhodnuti o narmitkach véetné jejich cdlvodnéni.

I. Zamitd namitku ve viech jejich Zastech ing. Vita Suchana (Kounicka zelert o. 5., Kounice 463, 289 15) ve véai
nesouhlasu se zménou vefejné zelend na plochu bydleni, die dildi zmény 72/6, kterd je soulasti navrhu
zmény £. 2 UPQ Kounice, protole neshledalo jeji opodstatnéni.

k) Vyhoednoceni pfipominek
Piipominky nebyly poddny

Poudeni:
Proti zméné & 2 UPO Kounice vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravay prostiedek (§ 173 odst, 2
takona £ 500/2004 Sb., spravni fad).

mistostarosta méstyse Kounice tarostka mestyse Kounice
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