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a)

TEXTOVA CAST ZMENY .1 OZEMNIHO PLANU

Vymezeni zastavéného tizemi - aktualizace v rozsahu ménénych €asti dzemniho planu

Zménou £.1 se aktualizuje zastavéné Gzemi (dale ZU) obce dle § 58 zékona £.183/2006 Sb,, o
uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon). Jedna se o drobnou tpravu hranice ZU v rémci lokality
Z1/3 fesené zménou.

b)

Koncepce rozvoje Gizemi obce, ochrany a rezvoje jeho hodnot

Cilem fedeni zmény ¢. 1 dzemniho pldnu je redlny vyhledovy navrh funkéniho uspotddani a vyuiti
tzemi pro Glely rozvoje bydleni, véetné zabezpecleni technické a dopravni obsluhy azemi, respektovani
ochrany urbanistickych hodnot, ochrany piirody a krajiny a ostatnich Gzemnich limitf.

V souvislostt s ndvrhem novych zastavitelnych ploch jsou naviena opatfeni krajinotvorna s clem
podpofit prostupnost a rozmanitost intenzivné obhospodafované krajiny.

b.1)

Ochrana stavajicich urbanistickych hodnot, archeologie

ochrana historického jadra obce:

V ramci prestavby v lokalité Z1/1 (plochy veiejného prostranstvi) budou stavebni dpravy
provedeny s ohledem na zachovani charakteru prostiedi ndvesniho prostoru: tj. prestavba
smérem do névesniho prostoru bude v maximdlni moiné mife realizovdna na pvodnim
padorysu a v pivodnim hmotovém fedeni.

archeologické nalezy:

b.2)

N

c.1)

Celé uzemi obce (tedy i lokalit fe3ené zménou UP) je dzemim s archeologickymi nélezy.

Lokalita Z1/1 spada do tizemi se zndmymi archeologickymi nalezy.

Ochrana stavajicich pfirodnich hadnot

Krajinny ramec sidefniho dtvaru je v jeho bezprostiednim kontaktu (v rdmci fedeného dzemi
Z1/2, 21/3) pomémé jednotvarny. Prevaiuje plosné prostorové élenéni (mirny svah) s
minimem objemovych jevl. Nova vystavba musi sledovat zachovéni stavajici liniové
doprovodné zelené (podél komunikaci a vodotedi).

Urbanisticka kencepce vietmé vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pFestavby a systému
sidelni zelend

Urbanistickd koncepce

Stavajici urbanistickd koncepce dana tzemnim planem neni zménou ¢.1 dotéena. Jsou (dle zadani)
vymezeny plochy pfestavby a zastavitelné plochy souvisejici s rozvojem bydleni.

c.2)

oznaceni
ploch:

Vymezeni ploch pfestavby

popis a podminky pro vyuliti

11

c.3)

oznaéenl
ploch:

Pfestavbové plocha o velikosti cca 0,1ha v kontaktu s navesnim prostorem. Zménou £. 1 je

navriena plocha vefejného prostranstvi Na plo3e je navriena mistni komunikace zajistujici
dopravni obsluinost do stavajici lokality R 05. Tato MK bude napojena na silnici Il. tfidy.

Pfi pfestavbé je nutno zohlednit pozadavek na zachovéni charakteru prostfedi névsi, (kap. b.1)

Vymezeni zastavitelnych ploch

popis a podminky pro vyuiiti

i/ 2

Zastavitelna plocha prevainé pro bydleni o velikosti cca 2,1 ha roz8ifuje dzemnim plénem
navriené rozvojové tzemi pro obytnou vystavbu pfi zdpadnim okraji Kounic. Jedna se

o doposud zemédélsky vyufivané plochy. Ze severni strany je lokalita lemovana trasou
prijezdniho vseku silnice 11/24515, od jihu korytem byvalého miynského ndhonu (Mlynsky
potok} a od vychodu oplecenim pozemkd uréenym pro postupnou vystavbu izolovanych
radinnych domi, Morfologicky jde o plochy, mim& ve vychodnim sméru sklonity terén.
Lokalita bude napojena na stavajici silni¢ni sit v jednom napojovacim bodé.

Rozvoj v ploe je nutno koordinovat s rozvajem stavajici lokality R 03 (dle UP) zejména

s ohledem na nezbytné dopravni propojeni s lokalitou.

V rédmci lokality musi byt respektovana stavajici elektricka stanice.

Novék‘v{'stavba bude respektovat OP silnic lil. tidy a provoznl pasmo pro tdribu DVT - MIiynsky
potol

Nové wvystavba musi respektovat stévajici finiovou doprovodnou zelen.

Ukrytf obyvatel bude zajisténo v rdmci technického vybaveni objekti.

Z1/3

Rozsahla zastavitelna placha cca 12 ha prevéiné pro bydleni na zdpadnim ckraji Kounic.
Jednd se o dosud zemédélsky vyuZivané plochy. Z vychodni strany je plocha &aste¢né
lemované vstupem prijezdnihe tseku silnice 111/24511 do zastavéného uzemi obce ve
sméru od obce Vyka#, navazuje na zastavéné tzeml obce (pfevéing pozemky zahrad

ke stavebnim pozemkdim situovanym podél silnice) a dzemnim pfdnem navriené

rozvojové Gzemi pro obytnou vystavbu, Z jiini strany je plocha lemovéna trasou prdjezdniho
useku silnice /24515 ve sméru od obce Cerniky. Morfologicky jde mimé ve vychodnim



-

sméru sklonity terén.

- Pro lokalitu je stanoven_poZadavek na zpracovani lizemni studie, je navriena etapizace.

- Lokalita bude napojena na stavajlci silniénf sit miniméIn& ve tfech napojovacich bodech.

- Novd wystavba bude respektovat OP silnic I, tfidy.

- Nové vystavba musi zohlednit obnovu Ugelové komunikace véetn& doprovodné krajinné
zelené (alej) v kontaktu s lokalitou (sever).

- Musi byt zajistén pfistup ke stévajicim zéhumennim pozemkim (zahradém) v kontaktu s touto
lokalitou.

- Stavajici venkovni vedeni VN 22 kV vedené lokalitou Z1/3 je navrieno ke zruseni - nahrada
kabelovou podzemnl trasou.

- Vistavba v lokafité nesmi narusit funkénost stavajiciho odvodiiovaciho zatizeni (melioraci) v
okalnim dzemi.

- Novd vystavba musi respektovat stavajici liniovou doprovadnou zelen.

- Ukryti obyvatel bude zajisténo v rdmci technického vybaveni objekto.

c.4)  Systém sidelni zelen&

- Stavajici systém sidelni zelené je zachovién.

- V ramci nové vytvafenych pozemki vefejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach je stanoven
pozadavek na nezbytny rozvoj vetejné zelend.

- (pozn.: vysadba musi zohlednit pofadavek respektovat pFirozenou vegetaci pro fedené tzemi).

- Zménou jsou navrieny Gpravy v krajing souvisejici s ndvrhem liniové krajinné zelené podél
obnovované déelové cesty - viz. kap. e.3).

d) Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani
d.1) Dopravni infrastruktura

d.1.1) Sirdi vztahy

Uzemi fedenych zmé&nou se netyka stiet s vyhledovym koridorem vysokorychlostni traté (VRT). Lokality
pro romvoj obytné zéstavby se nachézejf ve vzdalenosti cca 850m od zvafované VRT. Lokality rovné? nejsou
navrhovany v blizkosti navihovaného silniéniha obchvatu.

d.1.2) Silni¢ni doprava

Silni¢ni doprava je jedinym dopravnim oborem, ktery zajistuje pfimou dopravni obsluhu vlastniho
feSeného Gzemi. Patef dopravni obsluhy tvofi silnice 11/272 (Cesky Brod - Lysé nad Labem) a silnice lil/
24511(Vykan - Kounice), 11/24515 (Cerniky - Kounice). Systém silnicni obsluhy zéistane zachovén.

d.1.3) Sit mistnich a uéelovjich komunikaci

Z1/1:

- Lokalita zastavby rodinnymi domky (R 05 - dle UP) bude zpfistupn&na nové navrienou mistni
komunikaci (jednosmérny provoz) napojenou na silnici 11/272. Tato naviZena mistni komunikace
je zafazena do ndvrhu vefejné prospésnych staveb.

21/2;
- Zastavitelna placha pro bydleni bude obsloufena novou MK dopravné pipojenou na silnici I1l/24515.
- Dopravni obsluha Gzemi musi respektovat pozadavek dopravniho propojeni se stavajicim rozvojovym
tzemim RO3 - dle UP (zokruhovén).

L1/3:

- V ramci této zastavitelné plochy pro bydleni vznikne sit novjch MK dopravné pipojenych na stavajici
silni¢ni sit” /24515 a l/24511 minimainé ve tfech napojovacich bodech, Konkrétni feeni uréi
uzemni studie - zastavovaci plén (zérovefi musf byt respektovén poZadavek na minimalni pocet
kiizovatek MK s touto silni¢ni siti).

- V rdmci lokality Z1/3 musi byt zajidtén piistup ke stavajicim zéhumennim pozemkdm (zahradam) v
kontaktu s touto lokalitou.

- V souvislosti s rozvojem v ramci plochy Z1/3 je navriena obnova tGéelové komunikace v kontaktu
s plochou (sever) - zajisténi pfistupu k polni trati.

Obecné podminky:
Komunikace musi byt feseny zejména v souladu s normovymi pozadavky. Navriené technické fedeni
nesmi zhordovat technické parametry statnich silnic a bezpeénost provozu.

d.1.4) Obluha dzemi prostiedky hromadné dopravy

Dostupnost zmé&nou navrhovanych zastavitelnych ploch prostredky hromadné dopravy je zajisténa
prostfednictvim vazby na autebusovou zastavku regionaini autobusové dopravy ,Kounice” situovanou v centru
obce. Obei projiidéji 2 linky regiondInf pfiméstské autobusové dopravy systému PID:

¢. 411 Cesky Brod - Kounice - Biistvi - Lysd nad Labem, Jel, st,,

£, 427 Pecky, Zel. st. - Pofi¢any, Zel. st. — Kounice - Cerniky.

Dochazkova vzdélenost fokality zistavby od autobusové zastavky predstavuje jeden kilometr, co¥
odpovida asi étvrthodinové dochdzkové dobé.

d.1.5) Objekty dopravni vybavenosti
V souladu s provédécimi predpisy ke SZ bude v dokumentaci pro vydani UR proveden névrh zaFizeni
na dopravu v klidu jednotlivich obytnych soubord,



d.2)  Technicka infrastruktura

Samostatné plochy technické infrastruktury nejsou zménou &, 1 navrhovény.

Sité technické infrastruktury budou umistovény do funkénich ploch bydleni (pro obsluhu
zastavitelnych ploch (21/2, Z1/3) a ploch vefejného prostranstvi (Z1/1) - zde budou sloufit k obsluze
rozvojové lokality obytné zdstavby R 03 (dle UP).

Nové zastavitelné plochy Z1/2, Z1/3 budou piipojeny na stavajici sif technické vybavenosti
(kanalizace splaskova oddiind, kanalizace de3fova oddiind, zemni plyn, vodovod, sité NN a mistni
telekomunikacni sft) umisténou prevainé v pateini komunikaci - silnici 11i/24515 v okrajové poloze sidla v
kontaktu s témito plochami. Konkrétni misto napojeni uréi dokumentace pro vydani UR.

d.2.1) Vodni hospodatsivi

Odvodnéni dzemi, likvidace vod:

- V lokalité Z1/3 jsou dotéeny plodné meliorace - drendZe v rozsahu cca 5 ha. Je stanovena podminka
na nutnost pfislusnymi opatfenimi zajistit funkénost zbyvajicich ¢asti téchto zafizeni na okolnich
pozemcich tak, aby nedodlo k zamokfeni téchto okolnich pozemk.

- Stdvajici zavlahové Fady nejsou doteeny.

- Pli vymezovani stavebnich pozemkii musi byt spinén pozadavek na vsakovani destowych vod nebo
jejich zadrieni na pozemku pfed jejich svedenim do oddilné dedtové kanalizace vychazejici z
platnych provadécih predpist ( §20 odst. 5 (resp. §21) vyhlasky 501/2006). V detailu bude rozvoj sit&
feden projektovou dokumentaci.

ilance produkce sraZkovych odpadnich vod - 71/2:
Odvodiiovana plocha zajmového tzemi Sc celkem cca 2,1 ha
Celkovd produkce sraZkovych vod Qc = Sc (ha) x 124 (I/s. ha) x 0,35 = cca 91,1)/s.
Bilance produkce srd7kovych odpadnich vod - 71/3:
Odvodriované plocha zdjmového dzemi Sc celkem cca 12,0 ha
Celkové produkce srazkovych vod Qc = Sc (ha) x 124 (I/s. ha) x 0,35 = cca 520,8/s.

Likvidace splagkowych odpadnich vod:

- Odkanalizovani rozvojovych lokalit v dzemi fefeném zménou tzemniho planu bude zajisténo
vybudovanim novych dseki podtrubnich vedeni kanalizaéni sité (oddilng spladkové). V detailu bude
rozvoj sité fesen projektovou dokumentaci.

- Bilance produkce splaskovych cdpadnich vod;

Bilance produkce splaskovych odpadnich vod koresponduje s potiebou pitné vody (viz dale) a lze
tedy tuto produkci odhadovat na cca 17.940 m3/rok.

primérna denni potfeba vody (Qd = 17.940/365) aQd 43,1 m3/den.

- Posouzeni kapacity &istimny odpadnich vod (€0V) Kounice: V roce 2003 byla navy3ena kapacita COV
Kounice .... 1500 EO. Dnes je na €OV Kounice napojeno cca 1120 obyvatel. Dal vihledové napojent
je moiné a7 do celkové kapacity COV.

Zésobovani vodou:

- Pro zajisténi pitné vody pro zastavbu rozvojovych lokalit v izemi fegeném zménou bude roziifena
rozvadna vodovodni sit.
Je navriena minimalni hranice potfeby pitné vody s ohledem na stanoveni minimalniho keeficientu
hustoty zastavéni 20 obyv./ha.
- Bilance potfeby pitné vody - 71/2:
10 RD (cca 12 bytovych jednotek/b.j.; za predpokladu jejich nadstandardniho vybaveni a statisticke
obsazenaosti 3 obyv./1 b.j. vychdzi 36 obyv. 4 65 m3/rok).
Roclni potieba pitné vody &ini: cca 36 x 65 = 2.340 m3/rok
- Bilance potfeby pitné yody - 21/3:
75 RD (cca 80 bytovych jednotek; za predpokladu jejich nadstandardniho vybaveni a statistické
obsazenosti 3 obyv./1 b.j. vychazl 240 obyv. 4 65 m3/rok)
Roéni potfeba pitné vody ¢ini: cca 240 x 65 = 15.600 m3/rok

- Bilance potieby pitné vody - Z1/2 + 3 celkem = 17.940 m3/rok:
- Zasobovani pofémni vodou:

Uzemnim planem navriend koncepce zdsobovani poami vodou neni zménou & 1 UP dotéena, tzn.:
Potfeba poZami vody bude nadéle kryta moZnymi odbéry z pozdmi nadrie na SZ okraji obce a

2 hydrantd osazenych na rozvodné siti vefejného vodovodu. Vefejna vodovodni sit (véetnsé hydrant()
bude rozvinuta i zastaviteinych ploch.

Pro plochy fedené zménou bude zajisténa potfeba po#dmi vody v souladu se zak, &133/1985 Sb., ve
znénf pozdéjsich predpist. Zdrofe poZdrnl vody musi splifovat normativni poadavky.

- Nouzové zdsobovéni pitnou vodou:
bude zajisfovano dopravou pitné vody v mnoistvi max. 15l/denxobyvatele cisternami z vodnich
zdrojii k tomu uréenych. Z&sobovani pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.

d.2.2) Zasobovani enetrgiemi

Vytapéni:

Vytapéni bude zabezpeclovéno prevaing spalovanim zemniho plynu.
Obecné je moino té doporudit u novych staveb vyufiti alternativnich zdroji za predpokladu, 7e je to
technicky moiné a ekonomicky pfijatelné.

Zasobovani zemnim plynem:

Obec Kounice je plo$né plynofikovéna. Stiedotlaké plynovodni sif bude rozvedena i do lokalit
fedenych zménou.
PoZadavky na konkrétni odbéry v ramci zastavby uréi projektova dokumentace.

Zasobovani elektrickou energif:

Stavajici venkovni vedeni VN 22 kV vedené lokalitou Z1/3 je navrieno ke zrudeni - nahrada kabelovou
podzemni trasou. Trasovani uréi projektovd dokumentace,

Musi byt respektovdna nova trafostanice BTS 630 kVA v ramci plochy Z1/2. Podzemni kabelovou
trasou NN budou z této trafostanice (po jeji tipravé) pfipajeny objekty v nové zastavitelné plose 71/2
a Castedné i v zastavitelné plo3e 71/3 (etapa A).

Konkrétni pofadaviy na konkrétni el. odbéry v rdmci zdstavby Z1/2, Z1/3 uréi projektovd dokumentace.
Lze viak predpoklidat realizaci dalsich dvou trafostanic pro pokryti plochy Z1/3.



d.2.3) Telekomunikace a radiokomunikace

Mistni telekomunikaé&ni sit (MTS):

Koncepce MTS neni zménou dotéena.

Nové objekty budou pfipojeny na stévajici mistni telekomunikaZni sit.

Trasy stanicnich kabelt MTS musi byt v soufadu s obecnymi stavebnimi pfedpisy a budou zahrnuty do
pfedmétu tzemniho rozhodnuti na pfisfusné stavby.

Radiokomunikace;

Lokalitou Z1/3 prochazi provozovand RR trasa pateini sité v tseku RS Uvaly - RS Piska. Spodni okraj
ochranného pasma prochdzi ve vy3ce 253 m n.m. Toto OP j zménou respektovano - v lokalité bude
realizovéna nizkopodiaini vystavba.

d.2.4) Zneskodfiovani odpadi

Naklddani s odpady;

- Bude respektovéna koncepce upravend Obecné zévaznou vyhlaskou obce €. 3/2001 (upravujici
systém shromaidovéni, sbéru, pfepravy, tiidéni, vyulivani a odstrafiovéni komunélnich odpadl a
systém nakldddn( se stavebnim odpadem) v platném znéni.

- V ramci lokality Z1/3 je nezbytné (v ramci pozemki vefejnych prostranstvi) umistit minimélné jedno
stanovisté pro vytiidéné slotky vyuitelnych odpadd.

d.3) ©Obcanska vybavenost

- Stévajici ob&éanskd vybavenost v Gizemi je zmé&nou ¢.1 repektovéna.

- Samostatné plochy obZanského vybaveni nejsou zmé&nou UP vymezeny.

- Do plochy Z1/3 je zadouci vélenit pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni napf. hfisté pro déti,
tenisové kurty, squash, klubovny, minigolf ap., které umoini kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel,
ale napf. i pozemky pro budovy abchodniho prodeje (o vyméfe < 1000 m2).

d.4) Vefejné prostranstvi

- Stédvajici vefejnd prostranstvi (§34 zdkona ¢.128/2000, o obcich) jsou zménou ¢&.1 respektovana.

- Zménou &1 je vymezena plocha vefejného prostranstvi Z1/1. Tato plocha zajisti propojeni stavajiciho
névesnfho prostoru a pozemka vefejnych prostranstvi navrienych v rdmei R 05 (dle UP), Plocha bude
zahrnovat pozemky souvisejicf dopravni infrastruktury a ob¢anského vybaveni, sluéitelného s G¢elem
vefejného prostranstvi.

- Dalii pozemky vefejného prostranstvi budou souédsti vymezenych zastavitelnjch ploch bydleni Z1/2,
Z1/3.

- Vzhledem k rozsahu a umisténi lokality Z1/3, kterd se nachdzl ji zcela mimo hlavni vefejné prostory
sidla, je potfeba v rdmci této lokality rozvijet hierarchii vefejnych prostranstvi odpovidajici velikosti
lokality a Z4douci kvalité urbanniho prostfedi. Vefejny prostor je tieba rozvijet s dirazem na jeho
pobytovou funkci, v Zddném pfipadé se nesmi omezit pouze jako nutné dopravni koridory.

e) Koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
mény v jejich vyuiiti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatieni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerostl ap.

e.1)  Koncepce uspoiadani krajiny (véetn& vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuiit)
Neni obsahem zmény &1 UP

e.2) Uzemni systém ekologické stability
Uzemnim planem vymezeny USES neni zménou &, 1 dotéen.

e.3)  Prostupnost krajiny

Dle historickych map (mapy PK, mapy Ill. vojenského mapovéni) severni éést zastavitelné
plochy Z1/3 lemovala polni cesta, kterd zarucovala vstup k pelni trati na pozemky situované od lokality
severnim smérem. Byla rovnéz spojnici (zkratkou) mezi cestami vedoucimi k samoté Tynice.

V souvislosti s rozvojem v ramci plochy Z1/3 je navriena obnova této (Zelové nikace véetné
doprovodné krajinné zelené (alej). Zlepsi se nejen prostupnost krajiny, ale dojde ke vzniku nezbytného
naraznikového prostoru mezi £asti zastavitelnou - obytnou a &asti nezastavitelnou - intenzivné zemédélsky
obhospodafovanou. Zarovefi se zvysi rozmanitost (diverzita) krajiny - vznik znatelné objemové linie v krajiné,
vyllepéi se mistni mikroklimatické podminky a zajisti pfistup k zemédélsky obhospodafovanym pozemkiim -
polni trati,

Pozemek Uéelové komunikace je souéasti stavajicich zemé&délskych ploch.

e.d)  Protierozni opatfeni
Iména &1 UP nefedi protierozni opatfeni v krajiné.



e.5)

Ochrana pied povodnémi

- Pro drobny vodni tok v kontaktu s lokalitou Z1/2 neni stanoveno zdplavové dzemi.

- Pro vystavbu v lokalité Z1/2 je stanovena podminka pro nezastavitelnost podél koryta vodniho toku
tzn. zachovat volné nezastavéné tzeml o §ifi minim. 6 m od bfehové Cary. Toto provozni pdsmo sfouii
pro pritichod velkych vod a zérovef jake manipulaéni pruh pro el sprévy a Gdriby koryta vodniho

toku.

- Zaplavova dzemi nejsou v lokalitdch zmén sledovédna.
- Samostatné plochy pro opatfeni proti povodnim nejsou vymezeny.

e.6)

e.7)

Rekreace
Zménou &. 1 nejsou stanoveny navrhy souvisejici s rekreaénim vyuZitim krajiny.

Vymezeni ploch pro dobyvani nerosti
Zménou €. 1 nejsou vymezeny plochy pro dobyvéni nerostd. Ochrana horninového prostfedi

neni zménou &.1 dotéena.

f)

Stanoveni podminek pro vyuiiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
a stanoveni podminek prostorového uspofadani

Cilem je navrhnout funkéni a prostorové regulativy tak, aby nebyly v kontrastu s méfitkem

i charakterem stdvajici zastavby.

£1)
M
@
a)

b)

f.2)
M
a)

b)

g)

Vyuiiti ploch
Uspofadani funkéniho vyufiti ploch je stanoveno v hlavnim vykresu zmény &.1.
Zména &.1 vymezuje tyto druhy ploch z hlediska funk&niho vyuZiti:

plochy bydleni (§ 4 vyhlasky & 501/2006 Sb.) se vymezuji za (¢elem zajisténi podminek pro
bydleni v kvalitnim prostiedi

Do ploch bydleni z hlediska hlavniho tGéelu vyufiti jsou zahrnuty:

pozemky bytovych domil, pozemky rodinnjch domd, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi

Plochy bydleni je piipustné vyuZivat pro Géely hlavniho vyufiti a déle pro:

pozemky souvisejiclho obéanského vybaveni (napf. zafizeni obchodu, klubovny, détska
hiist&, sportovni plochy) s vyjimkou pozemké obchodniho prodeje o vyméfe vétsi nei
1000 m2

Plochy je podminéné piipustné vyuZivat pro:

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (za pfedpokladu splnéni podminek podle vyhladky
. 501/2006 Sb.)

Nepfipustné vie ostatni.
plochy vefejnych prostranstvi (§ 7 vyhlasky £. 501/2006 Sb.) se vymezuji za Géelem zajidténi

podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemki vefejnych prostranstvi

Do ploch vefejnych prostranstvi z hlediska hlavniho d&elu vyufiti jsou zahrnuty:

stavajici i navrhované pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury

Plochy vefejnych prostranstvi je pfipustné vyufivat pro Géely hlavniho vyuZiti a déle pro:
pozemky souvisejiciho obéanského vybaveni slucitelného s icelem vefejnych prostranstvi
(napt. zafizeni maloobchodu ap.)

Nepfipustné vie ostatni.

Podminky prostorového uspofadani
Zménou &.1 jsou stanoveny tyto podminky prostorového uspofadani:

Zévainé regulativy:

Pro zastavitelnou plochu Z1/3 je stanoven minimalni po¢et RD - 75 (odpovida hustoté
osidleni 20 abyv./ha).

Pro rozvojovou lokalitu R 04 (v kontaktu se Z1/3) je stanoven minimé&lni pocet RD - 2
(odpovida hustoté osidleni 20 obyv./ha).

Pro plochu Z1/3 je stanoven zédvazny regulativ - zastoupeni pozemkd vefejnych prostranstvi
bude miniméIné 20%.

Pro zastavitelné plochy Z1/2 a Z1/3 je stanovena vyskovd regulace zéstavby:

max. 2 nadzemni podlaii (max. 3 nadzemni podlaii - v pfipadé zastie3eni sikmou stfechou a
vyuZitl podkrovi).

Smégmné regulativy:
Pro plochu Z1/3 je doporuteno volit riizné typy rodinnéhe bydleni tj. izolované rodinné domy
v kombinaci s dvojdomy a eventuelné fadovou zastavbou.

Vymezeni dal3ich vefejné prospéinych staveb vefejné prospéinych opatfeni, staveb
k zajisfovani obrany a bezpednosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze préva k
pozemkim vyviastnit

Iménou & 1 UP nejsou navrieny.



Vymezeni dal3ich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospé&inych opatfeni, pro které
Ize uplatnit pfedkupni prave

V rdmci zmény &, 1 jsou vymezeny tyto navrzené vefejné prospésné stavby (VPS):
VD - dopravni infrastruktura: VD - komunikace pro dopravni obsluhu lokality R 05 (dle UP).

Udaje o poéiu listi Gzemniho pianu (zmény) a podtu vykresii k nému pfipojené grafické

casti

OBSAH TEXTOVE CASTI ZMENY & 1 UZEMNIHO PLANU: vazand A3, (9 listd)

OBSAH GRAFICKE CASTI ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU:

¢islo vykresu  nazev méfitko

V.1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI 1 : 5000

V.2 HLAVNI VYKRES 1 : 5000

V.3 VYKRES VEREINE PROSPESNYCH STAVER, 1 : 5000
OPATRENI A ASANACI

V.4 VYKRES PORADI ZMEN Vv UZEMI (ETAPIZACE) 1 : 5000

ROZSIRENI TEXTOVE CASTI ZMENY €.1 OZEMNIHO PLANU (dle pfilohy & 7 k vyhladce
& 500/2006 Sb.):

Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuiiti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dle stanoveni Ihiity pro pofizeni tizemni studie, jeji
schvalen| pofizovatelem a vlofeni dat o této studii do evidence iizemné planovaci &innosti

Uzemnf studie (zastavovaci plan) je podminkou pro rozhodovani v zastavitelné plose Z1/3.
Lhita pro pofizeni studie: ... 2 roky od vydani zmény &.1 UP.

Uzemni studie (pidorysny zastavovaci plan doplnény hmotovym vymezenim) musi na
odborné vysoké drovni zohlednit viechna kritéria tj. prostorovd, funkéni i ekonomicka s cilem
vytvofit kvalitni urb&nnl prostfedi v zastavitelné ploge.

Stanoveni pofadi zmén v lzemi (etapizace vystavby)
(viz graficka st - vikres V.4)

durh etapizace vystavby v rdmci avitel loc 1/3 (cc a
S ohledem na potencial rozvoje sidla je stanovena etapizace postupné vystavby RD
v zastaviteIné ploSe Z1/3. Jsou navrzeny dvé etapy. Cast 21/3A (vychodni - bliZe k obci)
bude spadat pod prvni etapu a zbyld €ast Z1/3B pod druhou etapu,



