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NAVRH

Opatieni obecné povahy €. x/2025 méstyse Kounice,

kterym se vydava uzemni opatreni o stavebni uzavére

Zastupitelstvo méstyse Kounice vydava v samostatné pusobnosti podle § 27 odst. 2 pism. e) zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpisu (déle jen ,stavebni zakon), na zakladé
usneseni Zastupitelstva Méstyse Kounice ze dne 2. 6. 2025 ¢&. V/17/2025, revokovaném dne 1. 9. 2025
usnesenim ¢&. VII18/2025 a VIII/18/2025 po predchozim projednani s dot€enymi organy a vefejnosti,
a v souladu s § 123, § 124 a § 127 a nasl. stavebniho zakona, s § 171 a nasl. zakona ¢&. 500/2024 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich prfedpisu (dale jen ,spravni fad“), a s § 36 vyhlasky €. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uuzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale jen ,vyhlaska
€. 157/2024 Sb.“), toto uzemni opatieni o stavebni uzavére:

Clanek I.
Vymezeni Uzemi, pro které plati omezeni nebo zakaz stavebni éinnosti
Timto uzemnim opatfenim se vyhlaSuje stavebni uzavéra v katastralnim uzemi méstyse Kounice [671142].
2. Stavebni uzavéra se tyka dle platného uzemniho planu obce Kounice lokality R05 (pozemky parc. €. 153,
154, 155/2, 156/1,156/5, 157, 158, 159/1, 159/2, 159/3, 160), lokality R15 (pozemek parc. €. 949)
a pozemk parc. €. 5/1, 1035/192, 1035/193, 1035/261 a 1035/271 vSe v k.U. Kounice.

3. Stavebni uzavéra se vymezuje na Uzemi, které je vyznaceno ve vykresu v méfitku 1:5000, ktery je nedilnou
soucasti tohoto Uzemniho opatfeni.

Clanek Il.
Rozsah a obsah omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti
Timto Gzemnim opatfenim se v Uzemnim rozsahu dle Clanku |. zakazuje veSkera stavebni ginnost
v podobé staveb, terénnich Uprav &i zafizeni, déleni a scelovani pozemk(, zmény v uzivani stavby, zmény
vyuziti Uzemi bez ohledu na zakonny reZim povolovani a na stavebné-technické provedeni, u¢el a dobu
trvani, a to v€etné pfistaveb a nastaveb stavajicich staveb, pokud neni timto Uzemnim opatfenim

stanoveno jinak, dale jen ,stavebni ¢innost®.

Udrzovaci prace u stavajicich staveb timto Uzemnim opatfenim omezeny ani zakazany nejsou.



Uzemnim opatfenim nejsou omezeny ani zakazany realizace vefejné prospé&snych staveb dopravni
a technickeé infrastruktury a stanoveni dobyvaciho prostoru vymezené v Uzemnim rozvojovém planu nebo
v Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.

Timto Uzemnim opatfenim neni dotéeno provadéni staveb, zmén staveb a zmén v G€elu uzivani staveb,
pro které existuje ke dni nabyti ucinnosti tohoto Uzemniho opatfeni pravomocné povoleni, rozhodnuti,
souhlas nebo jiné opatieni pfislusného spravniho orgdnu nebo jiny vefejnopravni titul.

Clanek llL.
Podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organt
Bude dopinéno po projednani navrhu stavebni uzavéry.

Clanek IV.
Doba trvani omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti

Tato stavebni uzavéra je ¢asové omezena, a to do doby nabyti G&innosti Uzemniho planu Kounice, o jehoz
pofizeni rozhodlo Zastupitelstvo méstyse Kounice dne 24. 11. 2021 usnesenim €. X/19/2021, nejdéle vSak na
dobu 6 let od nabyti u€innosti tohoto uzemniho opatieni.

Clanek V.
Stanoveni podminek pro povolovani vyjimek

1. Pripadné povoleni vyjimky z Uzemniho opatfeni pro konkrétni zamér nesmi byt v rozporu s platnou
Uzemné planovaci dokumentaci, kterou je dosud platny Uzemni plan obce Kounice a s nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci, kterou jsou Zasady Gzemniho rozvoje Stfedogeského kraje a Uzemni
rozvojovy plan.

2. Pri povolovani odlGvodnéné vyjimky bude pFislusny organ méstyse Kounice — v sou¢asné dobé
Zastupitelstvo méstyse Kounice — postupovat v souladu s ustanovenim § 129 stavebniho zakona, na
zakladé, kterého muze na zadost povolit vyjimku z podminek, omezeni nebo zakazu stavebni &innosti
podle tohoto Uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe, pfitom se bude fidit nasledujicimi kritérii a
podminkami:

a) povoleni vyjimKy je v souladu s platnym uzemnim planem obce Kounice a nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci

b) povoleni vyjimky neni v rozporu s pofizovanym uzemnim pldnem Kounice u néhoZz maji byt
zpfesnény podminky prostorového uspofadani, a ma dojit ke stanoveni minimalni vyméry
stavebnich pozemkd, stanoveni koeficientu zastavitelnosti a koeficientu zelené ve vybranych
plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti, vymezeni maximalni vySkové hladiny zastavby a
stanoveni dalSich podminek za uéelem udrzitelného rozvoje obce;

c) musi byt zohlednén zejména soulad zaméru s obsahem dokumentl zpracovanych v ramci
procesu pofizovani nového uzemniho planu (zejména s jeho navrhem), véetné dosazeného stavu
projednani s dotéenymi organy, nadfizenym organem uzemniho planovani, sousednimi obcemi a
s vefejnosti, pfiéemz se pfi posouzeni zadosti zohledni téz aktualni tzemné planovaci podklady.

3. Zastupitelstvo méstyse Kounice udéli vyjimku ze stavebni uzavéry po poméfeni predlozeného zaméru
s nové projednavanym koncep&nim nastavenim podminek pro rozvoj spravniho uzemi méstyse Kounice
definovanych pofizovanym Uzemnim planem a prokazani, Zze pfedloZzeny zamér dodrzovani pfipravované
koncepce nenarusi.

4. Proti rozhodnuti o vyjimce se podle § 129 stavebniho zakona nelze odvolat.



Clanek VL.
Odtlivodnéni vydani stavebni uzavéry

1. Proces porizeni Uzemniho opatireni

O pofizeni nového uzemniho planu Kounice rozhodlo v souladu s § 6 odst. 5 pism. a) zakona €. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich zmén (dale jen ,tehdejsi stavebni zakon®),
Zastupitelstvo méstyse Kounice svym usnesenim ¢. X/19/2021 ze dne 24. 11. 2021. Stejnym usnesenim
zastupitelstvo méstyse rozhodlo, ze Uzemni plan bude v souladu s § 43 odst. 3 stavebniho zakona pofizen
s prvky regula¢niho planu.

Vzhledem k tomu, Ze novy uzemni plan Kounice nebyl zatim vydan, rozhodlo Zastupitelstvo méstyse Kounice
dne 2. 6. 2025 ¢&. usneseni V/17/2025, o pofizeni stavebni uzavéry pro celé katastralni uzemi Kounice
a pozadalo Méstsky ufad Lysa nad Labem o pofizeni této stavebni uzavéry.

Nasledné Méstsky ufad Lysa nad Labem, jako pofizovatel ve smyslu § 25 pism. e) stavebniho zakona (dale
jen ,pofizovatel”) pfipravil navrh Uzemniho opatfeni, pfi€emz zejména zohlednil pozadavky, které byly
formulovany v zadani nového Uzemniho planu a v navrhu zmény uzemniho planu k vefejnému projednani
z kvétna 2024.

Zastupitelstvo méstyse Kounice dne 1. 9. 2025 revokovalo usneseni €. V/17/2025 ze dne 2. 6. 2025, kdy misto
.POFizeni stavebni uzavéry pro celé katastralni tzemi Kounice“ nové na zakladé usneseni ¢&. VIII/18/2025
pozaduje ,Pofizeni stavebni uzavéry pro lokalitu R05, R15, pozemky parc. ¢. 5/1, 1035/192, 1035/193,
1035/261 a 1035/271 v katastralnim Uzemi Kounice*.

Pofizovatel pfipravovany text stavebni uzavéry upravil dle revokovaného usneseni Zastupitelstva méstyse
Kounice a zpracovany navrh tzemniho opatfeni posléze zvefejnil v souladu s § 127 odst. 4 stavebniho zakona
pfi reflexi § 334b stavebniho zakona, a to za ucelem jeho pisemného projednani s dotéenymi organy (viz Cl.
[ll. tohoto Uzemniho opatfeni), které jednotlivé obeslal samostatnym oznamenim, a to za u¢elem dohodnuti
s dotéenymi organy, a dale v zajmu naplnéni moznosti vefejnosti uplatiiovat pfipominky podle §127 odst.
5 stavebniho zakona (viz ¢l. VII. tohoto Uzemniho opatfeni).

2. Duvody pro vydani Uzemniho opatreni

V souc€asné chvili se pofizovani uzemniho planu Kounice nachazi ve fazi po vefejném projednani, které
prob&hlo dne 20. ¢ervna 2024. Opakované veiejné projednani se pfedpoklada na podzim 2025. Proto je
navrhovano na vySe uvedené Uzemi stanovit stavebni uzavéru, jako operativni nastroj rozhodovani v uzemi,
které dava Zastupitelstvu méstyse Kounice moznost ucinné regulovat budouci podobu daného Uzemi v ramci
procesu pofizeni Uzemniho planu Kounice, kam jiz vynalozilo znaéné mnozstvi Usili a jiz je vefejné projednané,
a tudiz viceméné ziejmé jakym smérem regulace rozvoje v Uzemi sméruje, a zaroven dava zastupitelstvu
méstyse moznost operativné rozhodnout a udélit pfipadnou vyjimku z této stavebni uzavéry, pokud to v dané
situaci a v konkrétnim pfipadé bude potfebné.

Novy uzemni plan pfinasi do uzemi nové koncepéni prvky regulace, které pravni pfedpisy umoznuji. Oproti
jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. ZplUsob vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti
vymezenych v sou€asné platném Uzemnim planu a nové pofizovaném se tak vyznamneé lisi, co se tyka napiné
hlavniho, pfipustného & podminéné pfipustného vyuziti. Sou€asné vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
umoznuje Sirsi Skalu pfipustnych ¢innosti nez nové pfipravovany tzemni plan, kde jsou jednotlivé €innosti do
konkrétnich uzemi Uzeji konkretizovany. Dale jsou nové doplfiovany dalsi prvky prostorové regulace zejména
ve formé stanoveni minimalni vyméry pozemku, na némz je mozno umistit stavbu. U nékterych ploch je
dokonce stanovena jesté vétsi podrobnost — bude se jednat o Gzemni plan s prvky regulaéniho planu. Z toho
divodu se stavebni uzavéra vztahuje i na déleni a sceleni pozemku, aby nevznikaly nevhodné menSi
pozemky. Problematika velikosti pozemkl se tyka zejména pozemkl parc. €. 5/1, 1035/192, 1035/193,
1035/261 a 1035/271 v katastralnim uzemi Kounice.

V zadani nového uUzemniho planu, které schvalilo Zastupitelstvo méstyse Kounice, je uvedeno: ,Navrh
tuzemniho planu bude zpracovan tak, aby byl naplnén jeden z Ukol{l tzemniho planovani, kterym je navrzeni
zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrana jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani.
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Navrh upravy hranic jednotlivych ploch bude vychazet z uzemné technickych moznosti feSeni jednotlivych
lokalit. Koneény rozsah ploch pfitom bude vychazet z vyhodnoceni u€elného vyuZiti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch. Na tomto podkladé pak v rémci urbanistické koncepce
stanovené projektantem, mlize dojit k Upravam v rozsahu zastavitelnych ploch vymezenych dosud platnou
uzemné planovaci dokumentaci (k jejich zmenS$eni, popfipadé k jejich vhodnému doplnéni — dil¢imu rozSifeni,
eventualné i k jejich odtvodné&nému vypusténi).© Uzemni plan téZ vymezuje ¢ast Uzemniho planu s prvky
regulacniho planu a pfestavbové plochy. Z toho dlivodu se stavebni uzavéra vztahuje na zastavéné Gzemi,
kde se predpoklada zména vyuziti v ramci prestavbovych ploch. Uzemni uzavéra se vztahuje i na zastavitelné
plochy, jelikoz u nékterych zastavitelnych ploch, je navrhovano oproti stavajicimu Uzemnimu planu jejich
CasteCné omezeni €i vypusténi. Tato problematika se tyka zejména ploch R05 a R15.

Z hlediska cila a ukolll tzemniho planovani (§ 38 a § 39 stavebniho zakona) je pak podstatné, ze stavebni
uzaveéra predstavuje pfispévek k udrzitelnému rozvoji izemi tak, aby nedoslo v mezidobi pfi pfipravé nového
uzemniho planu k nekoncep&nimu rozvoji uzemi, jenz by se nasledné ukazal v pfikrém rozporu se smyslem
a uc€elem regulace podle nového Uzemniho planu tak, jak je vymezilo Zastupitelstvo méstyse Kounice.

VySe uvedené skute¢nosti v dlsledku znamenaji, Ze pfi povolovani staveb vyhradné podle nyni platného
Uzemniho planu by mohlo dojit k narudeni nebo ztiZzeni (Ci v nékterych mistech az znemoznéni) prosazeni
projednavané nové koncepce rozvoje méstyse Kounice. Z tohoto dlivodu je vhodné po dobu projednavani
nového Uzemniho planu omezit stavebni €innost v Uzemi tam, kde by k naruseni nové vznikajici koncepce,
ktera si klade za cil regulované Fidit stale dynamictéji se rozvijejici spravni uzemi méstyse Kounice, mohla
znamenat jeji budouci nepfijeti, nebot by v Uzemi mohly byt povoleny zaméry, které by s novou koncepci byly
nesluditelné.

Podminky pro vydani tzemniho opatfeni (o stavebni uzavére) blize vymezuje § 123 stavebniho zakona. Podle
§ 123 odst. 1 stavebniho zakona plati: ,Uzemnim opatfenim o stavebni uzavéie se omezuje nebo zakazuje
v nezbytném rozsahu stavebni ¢innost ve vymezeném Uzemi, pokud by mohla ztizit nebo znemoznit jeho
budouci vyuziti podle pfipravované uzemné planovaci dokumentace, jestlize bylo rozhodnuto o jejim pofizeni
nebo o pofizeni jeji zmény, nebo podle jiného rozhodnuti nebo opatfeni v Uzemi, jimz se upravuje vyuziti
uzemi.”

Zakonnou podminkou pro vydani uzemniho opatfeni je tedy rozhodnuti o pofizeni nového uzemniho planu,
pficemz tato podminka byla naplnéna rozhodnutim Zastupitelstva méstyse Kounice, které o pofizeni uzemniho
planu s prvky regula¢niho planu rozhodlo svym usnesenim ze dne 24. 11. 2021 ¢&. X/19/2021.

Cilem této stavebni uzavéry je proto i s ohledem na cile a Ukoly tzemniho planovani zajistit, aby na pozemcich,
vyznamné odli§né od pfipravovaného tzemniho planu, byla vystavba do doby vydani nového uzemniho planu
zakézana nebo omezena. Zakazem stavebni €innosti tak bude docileno moznosti v novém tuzemnim planu
hledat pfijatelné feSeni jak z pohledu jednozna&ného podrobnéjsiho a cilenéjSiho vyuziti jednotlivych ploch,
tak prostorové regulace v uzemi. Tedy navrhnout takové feseni, které jednak umozni rozvoj méstyse a zaroveri
zajisti ochranu urbanistickych a architektonickych hodnot tzemi, vhodného navazani na stavajici zastavbu,
zabranéni vzniku nezadoucich negativnich dominant, ochranu pfirodnich hodnot a horizontl, dopravni
dostupnost a dal$i nezbytné pozadavky pro harmonicky rozvoj spravniho tzemi.

3. Odluvodnéni rozsahu omezeni Uzemi stavebni uzavéry

K rozsahu omezeni je mozno uvést, Ze byl zvolen s ohledem na sledovany cil vyhlaSeni stavebni uzavéry,
tedy zabranit nové vystavbé, ktera by mohla ztiZit nebo znemozZnit navrhnout v novém uzemnim planu
urbanisticky vhodna feSeni a nastavit vhodné podminky prostorového uspofadani. Z tohoto divodu byla
vylou€ena stavebni €innost v Uzemi feSeném stavebni uzavérou.

Novy uzemni plan u ploch pro bydleni individualni Bl nové stanovuje minimalni vyméru pozemku. Rozdéleni
Uuzemi na mensi pozemky by bylo v rozporu s navrzenou koncepci Uzemniho planu. Pro zastavitelné plochy
bydleni individualniho je navic zpracovavan uzemni plan s prvky regula¢niho planu, kde je stanovena jesté
podrobnéjsi regulace zastavby. Povolovani staveb &i terénnich uprav je z toho dlvodu téz zahrnuto do
stavebni uzavéry, nebot by mohlo ohrozit i omezit navrhovanou urbanistickou koncepci rozvojové lokality.

Ze stavebni uzavéry jsou vylou€eny stavby, které jsou k datu ucinnosti stavebni uzavéry fadné pravomocné

povoleny. Divodem je snaha o proporcni vyvazeni dopadu stavebni uzavéry na pfipadné investory a majitele

pozemk(l a jednoznacné stanoveni jejich pravni jistoty. Z hlediska pravni jistoty v Uzemi by bylo velmi

neuvazené blokovat touto formou jiZ Ffadné povolené stavby. Na pozemku parc. & 1035/193 se nachéazi
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rozestavéna stavba rodinného domu, kterou Ize dle platného povoleni dokongit, nebot’ timto Uzemnim
opatfenim neni dot&eno provadéni staveb, zmén staveb a zmén v u&elu uzivani staveb, pro které existuje ke
dni nabyti ucinnosti tohoto izemniho opatfeni pravomocné povoleni, rozhodnuti, souhlas nebo jiné opatfeni
pFisludného spravniho organu nebo jiny vefejnopravni titul.

U zahajenych nebo zahajovanych fizeni nelze vyloudit riziko u¢elového zahajeni spravniho Fizeni pfi védomi
zakonnych termin( postupu vydani stavebni uzavéry formou opatfeni obecné povahy, které jsou v Fadu
jednotek mésicu. Z tohoto divodu byla ze stavebni uzavéry vyjmuta pouze vydana pravomocna rozhodnuti.

Ze stavebni uzavéry byly dale vyjmuty zaméry (budouci stavby &i opatfeni nebo ¢&innosti), o kterych
rozhodovala samosprava na vysSi urovni nez obecni, tj. zaméry vyplyvajici z tzemniho rozvojového planu
nebo zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Tyto zaméry byly v nadfazenych Uzemné planovacich
dokumentacich fadné projednany a jsou pro navazujici uzemné planovaci dokumentace zavazné. Pokus
0 znevazeni téchto vazeb by naboural nastavenou hierarchii dokumentaci v oblasti izemniho planovani a ztizil
povolovaci proces vyznamnych nadmistnich az republikovych zamér(i. Navic pfipravovany uzemni plan je
s nadfazenymi Uzemné planovacimi dokumentacemi v souladu, respektuje je a s jejich budouci realizaci
pocita. Neni tedy ucelné pro tyto stavby vyzadovat vyjimku ze stavebni uzavéry, resp. pro né stavebni uzavéru
vyhlaSovat.

4. Oduvodnéni plosné velikosti Uzemi stavebni uzavéry

Velikost uzemi stavebni uzavéry je vymezena v nezbytné nutném rozsahu. Konkrétni rozsah navrhované
stavebni uzavéry je patrny z vykresu v mefitku 1:5000, ktery je nedilnou pfilohou tohoto Uzemniho opatfeni.
Pro Gcely vytisku je vykres patficné zmensen (1:20 000).

Stavebni uzavéra se tyka dle platného uzemniho planu obce Kounice lokality R05 (pozemky parc. €. 153, 154,
155/2, 156/1,156/5, 157, 158, 159/1, 159/2, 159/3, 160), lokality R15 (pozemek parc. ¢. 949) a pozemkl parc.
¢. 5/1, 1035/192, 1035/193, 1035/261 a 1035/271 vSe v k.u. Kounice.

Do stavebni uzavéry byly vybrany rozvojové plochy R05 a R 15, se kterymi novy Uzemni plan jiz nepocita. A
dale pozemky parc. €. 5/1, 1035/192, 1035/193, 1035/261 a 1035/271 v k.U. Kounice, u kterych tzemni plan
nové stanovuje minimalni velikost pozemku pro vystavbu rodinného domu, pfipadné dalSi podrobné&jsi
podminky pro vyuzivani uzemi, a u kterych ma zaroven zastupitelstvo méstyse povédomi o tom, Ze je
zamérem vlastnikd rozdélit pozemky na pozemky o vyméfe mensi, nez jakou stanovi novy uzemni plan.

Uzemni plan obce Kounice nabyl uginnosti v roce 2006, a pozemky v lokalité RO5 nebyly dosud zastavény.
Zménou Uzemniho planu v roce 2012 byla pfedmétna plocha déna k provéieni izemni studii do 5 let. Studie
nebyla zhotovena. Obec jiZ v roce 2007 nechala zhotovit koncept Uzemni studie, z néhoZ vyplynuly problémy
tykajici se zejména moznosti dopravni a technické obsluhy uzemi. K vefejnému projednani nového uzemniho
planu, ktery jiz tuto lokalitu neuvadi jako rozvojovou, nepfisly od vlastnikl zadné namitky. Lokalita se nachazi
na bonitné kvalitnich pudach pfevazné Il. tfidy ochrany. Vefejny zajem na rozvoji pro rodinné domy nelze
prokazat. Stavajici kapacitni naplnénost obanské vybavenosti v obci (Skola, Skolka) je rovnéz limitni.

Lokalita R15 byla do Uzemniho planu zafazena v roce 2005 na zakladé pozadavku vlastnika. K vystavbé
ovSem nedoslo. V navrhu nového uUzemniho planu jiz neni lokalita uvedena jako rozvojova. Vlastnik
k vefejnému projednani namitku nepodal. Areal zamku v sousedstvi je soucasti stale chatrajiciho uzemi.
Lokalita se nachazi na bonitné kvalitnich puadach pfevazné Il. tfidy ochrany mezi potokem a zamkem. Vefejny
z4jem na rozvoji pro rodinné domy nelze prokazat. Stavajici kapacitni naplnénost ob&anskeé vybavenosti v obci
(Skola, Skolka) je rovnéz limitni.

Podle stavebniho zakona uUzemni opatfeni o stavebni uzavéfe obsahuje vymezeni Uzemi s uvedenim
katastralniho Uzemi a parcelnich &isel pozemk( a staveb na nich podle katastru nemovitosti, pro které plati
stavebni uzavéra a dale vykres na kopii katastralni mapy s vyznaCenim uzemi, pro které plati stavebni
uzaveéra. Ve vykresu, jenz je pfilohou €. 1 tohoto Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére, je na kopii katastralni
mapy znazornéna hranice stavebni uzavéry, uvedeni katastralniho uzemi, kterého se stavebni uzavéra tyka.



5. Oduvodnéni doby trvani stavebni uzavéry

Podle § 124 odst. 1 stavebniho zakona se stanovuje doba trvani uzemniho opatfeni o stavebni uzavére.
V tomto konkrétnim pfipadé nelze stanovit konkrétni datum trvani stavebni uzavéry, nebot je odvislé od
ukon&eni procesu pofizovani nového Uuzemniho planu Kounice ve formé& nabyti jeho ucinnosti. Lze pouze
konstatovat, Ze po nabyti U¢innosti v souc¢asné dobé pofizovaného Uzemniho planu divody, pro které bylo
Uuzemni opatfeni o stavebni uzavére vydano, pozbydou smysluplnosti a platnosti. Sou¢asné Ize s ohledem na
znéni stavebniho zakona konstatovat, Zze stavebni uzavéra nebude delSi nez 6 let.

Dobu trvani stavebni uzavéry nebylo mozno stanovit konkrétnim datem, nebot v sou¢asné dobé neni znamo,
kdy bude dokon€en proces pofizovani uzemniho plan Kounice, a kdy nabude ucinnosti.

VySe uvedeny rozsah stavebni uzavéry velmi uzce souvisi s pfedpokladanou dobou jejiho trvani. K vyhlaseni
stavebni uzavéry se pfistupuje az po vefejném projednani nového uzemniho planu, v dobé jiz znamych
doru€enych nadmitek a pfipominek a probihajicim procesu jejich vypofadavani. To je v dobé, kdy je smérovani
rozvoje a regulace spravniho Uzemi jiz zfejmé, a ve svém zakladu zavazné stanovené.

V rdmci procesu pofizeni se o¢ekava opakované verejné projednani a nasledné jiz vydani uzemniho planu, {j.
co nejkrat$i doba plsobeni stavebni uzavéry v ramci spravniho tzemi.

6. Oduvodnéni stanoveni vyjimek ze zakazu a omezeni

Moznost povolit vyjimku z omezeni nebo zakazu stavebni Cinnosti podle Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére
je dana ustanovenim § 129 stavebniho zakona. Vzhledem k tomu, Ze méstys Kounice nema v sou¢asné dobé
ustanovenu radu méstyse, na zakladé ustanoveni § 129 stavebniho zakona vydava vyjimky ze stavebni
uzavéry Zastupitelstvo méstyse Kounice.

Vzhledem k jasné stanoveného ucelu stavebni uzavéry je i u povolovani vyjimek ve vyrokové &asti stavebni
uzavéry uvedeno, jakym algoritmem se bude zastupitelstvo pfi vydavani vyjimky fidit. Tzn. ze i pfi vydavani
vyjimky se zastupitelstvo neodkloni od cile stavebni uzavéry, tj. pfi svém rozhodovani bude zohledfovat jim
zamysSlené nové koncep&ni pojeti rozvoje spravniho uzemi méstyse Kounice.

Zaroven s ohledem na ucel a smysl Uzemniho opatfeni tak, jak jej vymezuje i toto Uzemni opatfeni v souladu
s § 123 odst. 1 stavebniho zdkona, je namisté reflektovat aktudlni stav a vyvoj procesu nového uzemniho
planu k okamZiku rozhodovani o povoleni vyjimky z izemniho opatieni. Bez zohlednéni téchto okolnosti by
rozhodnuti o povoleni vyjimky z Uzemniho opatfeni vedlo k absurdnim disledkim, nebot by uzemni opatfeni
svym zpUsobem nesledovalo naplnéni svého smyslu a ucelu.

Graficka pfiloha, ktera tvofi nedilnou pfilohu tohoto Uzemniho opatfeni jako jeho pfiloha &. 1, odpovida
pozadavkum stavebniho zakona a provadéci vyhlasky €. 157/2024 Sb.

Clanek VII.
Pouceni

Proti uzemnimu opatfeni o stavebni uzavéfe vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat podle
§ 173 odst. 2 spravniho Fadu opravny prostfedek.



Clanek VIIL.

Uginnost
Toto Uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe nabyva v souladu s § 173 odst. 1 spravniho Fadu u&innosti dnem

dorudeni, tedy patnactym dnem po vyvéseni vefejné vyhlasky na Gfedni desce Uradu méstyse Kounice.

Pfiloha ¢. 1 — Grafické vyznaceni Uzemi, pro které se vydava Uzemni opatfeni o stavebni uzavére
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